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1. A KERULETI EPIiTESI SZABALYOZAS JELENLEGI

HELYZETE

Uj keriileti épitési szabdlyzat 2012-13 folyaman a telepiilésrendezés orszagos szint(i jogszabalyi
keretei modosultak. Ennek eredményeként minden févarosi keriilet az
Uj teleplilésrendezési jogi szabalyozas keretei kozott el kell, hogy

/////

Obuda-Békasmegyer onkorményzata 2015 kozepén inditotta el a
terveztetési folyamatot, melynek eredményeként 2018. junius 26-an
fogadta el az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabdalyzatarél szél6
20/2018. (VI.26.) onkormanyzati rendeletét.

Az OBESZ teriiletei hatdlya  AZ OBESZ nem terjed ki a keriilet teljes kdzigazgatasi teriiletére. Ennek
okai a kovetkezék:

.....

1. Az Etv. szerinti Duna parti épitési szabalyzat, a DESZ nem képezheti
részét, arra a FOvarosi Kozgyllésnek van rendeletalkotasi joga.
Kiegészitéseként a DESZ altal érintett terliletekhez csatlakozd egyes
teriiletekre a késziil6 DKESZ szintén nem képezi részét.

2. A MocsarosddilS teriiletére 6nallé KESZ keriil kidolgozésra.

A teriileti hatdlyt befolydsol6 tovdbbi tényezé6k 3. A Rémai parti gat kérdésében az OBESZ elfogadast megel6zéen
663/2018.(06.13.)F6v KGY hatdrozat sziiletett meg a Fvarosi Kozgy(lés dontése a keritések vonaldban
,A Févdrosi Kézgy(ilés javasolt védmd(szakasz elfogadasarél. A Romai part és a Kossuth
a) Ugy dont, hogy a grémium szakmai dlldsfoglaldsdban, a Lajos Udiil8part Nandsi Gt és a Kirdlyok Utja kdzotti — a DKESZ és
tobbségi  javaslatban  foglaltak ~alapjén —a  Dundval DESZ teriilten kiviili —terlletre sem terjed ki az OBESZ hatalya.

pdrhuzamos védm(iszakasz-vdltozatok kéziil a parti sdvban
létesitendd, keritések vonaldhoz igazodo nyomvonalat 4 A keriilet északi hataraban TSZT modositast igényel két terilet, és

fogadja el, annak tovdbb-tervezését tamogatja azzal, ho Lo C oz . « B
p o ) 9at) a gy ennek eljardsa az adott id&szakban jelent&sen elhdzhatta volna a
a tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a

szivdrgdsok modellezésére, valamint lehet6ség szerint rendelet el8irt hatdrid8ig torténd elfogadasat.
kertilni kell az épitett értékek (példdul a csénakhdzak)
bontdsdra irdnyuld javaslatot.

A fentiek tekintetében csak a 4. pont szerinti teriiletrészen van sziikség
) ) ) o a TSZT moédositasara, melynek eredményeként az érintett 4-es szamu
b) A Dundval pdrhuzamos védm(iszakasz megvaldsitdsdardl a . . P N, . .
ST . s . terlilet is az OBESZ rendelet részévé vdalhat. A Rédmai partra, vagy a
Févdrosi Kbzgyilés a tovabb-tervezést kévetben, valamint a | L . A i U
kisajdtitdshoz  kapcsolodé  kdrtalanitds — koltségeinek  Mocsarosd(ild terlletére vonatkozo rendezés nem igényli a TSZT vagy
” az FRSZ mddositasat a jelenlegi ismeretek szerint.

2. A TSZT ES FRSZ MODOSITASANAK INDOKAI

Moédositds a TSZT ® A szabdlyozas indokolatlanul dupldzédik, akaddlyozva a hatdlyos
szabalyozds végrehajtasat az Eszaki varoskapu teriiletén. A
terlletre a korabbi FSZKT alapjan kidolgozott hatdlyos KSZT Aaltal
rogzitett zoldteriletet a TSZT konkrét terlleti besorolassal
rogzitette, igy sziikségtelen annak %-os tdbbletteriileti jelolése.

ismeretében dént. ......

teriiletfelhaszndldsi tervének vonatkozdsaban:

o Egy telek két teriiletfelhasznalasba soroldsa akadalyozza az adott
telek egy épitési 6vezetbe sorolasat.

e (Csillaghegyen egy valtozas alatti terlletnél sziikséges a jelentGs
vdltozdssal érintett terilet feltiintetés.

e Az OBESZ kidolgozésa soran deriilt fény arra, hogy az Aquincumi
romokat és a Nagyszombat utcai amfiteatrumot lekerit§ kerités,
mint kialakult hatdr a KOu teriletfelhasznalds hataranak
valtoztatasat igényli.

Mddositds az FRSZ e A mar hatalyba |épett TSZT és FRSZ mddositdshoz korabban
benyujtott korrekcids javaslattétel 6ta az OBESZ kidolgozasa és a
részletesebb vizsgdlatok sordn kisebb pontositok igénye meriilt fel,
ami a kialakult allapot vagy a hatdlyos szabalyozas fenntartasa
érdekében a beépitési slrlség értékeinek korrekciojat igényli.

beépitési siiriiségének vonatkozdsaban:

URBAN-LIS STUDIO KFT. 3
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3. A TSZT ES FRSZ MODOSITAS ELJARASI KERDESEI

A jelen dokumentdcidban foglaltak el6zetes egyeztetése megtortént a
Budapest FGpolgarmesteri Hivatal Varosépitési FGosztaly
Varosrendezési Osztalyadval. Az egyeztetésre a Budapest F&varos Ill.
keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselGtestiiletének
126/2018. (Ill. 2.) hatdrozata alapjan kerilt sor, mely 13. pontban
foglalta 0Ossze a szakmai indokoldssal alatamasztott mddositasi
kérelmet.

A févarosi 6nkormanyzat részérél Szeneczey Baldzs dr. f6polgdrmester-
helyettes tdjékoztatast adott arrdl, hogy a szakmai egyeztetés alapjan
az 1.-13. pontbdl melyeket tdmogatja. igy a mddositasi kérelemben
szerepl6 lista szerinti 1., 3.-4.,6.-7., 10 és 11., valamint 13. pontok
élveznek tamogatast. A levél rogziti még, hogy a TSZT 2017 és FRSZ eseti
modositasdra egyszerUsitett eljdrasban kertlhet sor.

Jelen dokumentdcio kizarélag azokat a fent emlitett mddositasokat
tartalmazza, melyek a 271/PM/2018 hivatkozasi szamu levélben
szerepelnek, vagyis melyeket a valaszlevél alapjan a F@varosi
onkormanyzat Varosfejlesztési fGpolgarmester-helyettes tamogatott.
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1. A HATALYOS JOGSZABALYI KORNYEZET

1. AZ UJ KERULETI EPiTESI SZABALYZAT ILLESZKEDESE AZ SZABALYOZASI KORNYEZETBE

Jogszabdlyi kérnyezet  Budapest, llI. keriilet épitési szabalyzatdnak megujitdsa az 0j orszagos és
févarosi jogszabdlyi kornyezetre, és a 2002 Ota eltelt id6re vald
tekintettel aktudlissa valt. Az eltelt id6szakban a telepiilésrendezés
orszagos szintli jogszabalyi keretei tébb tekintetben is mdédosultak:

Etv o az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. térvény (Etv), valamint

OTEK e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrsl sz616,
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK)
szamos tartalmi eleme, a jogszabalyok fogalmi rendszere megvaltozott.

TRK- telepiilésrendezési kédex U] Telepiilésrendezési Kddex (Tr.) Iépett hatalyba:

e a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6, 314/2012. (X1.8.) szamu Korm.
rendelettel,

mely az egyes teleplilésrendezési eszk6zok tartalmat, és

egyeztetésének, elfogadasanak eljarasi szabalyai rogziti.

Uj févdrosi TSZT és FRSZ ~ Fentiek alapjan 2015. év marcius 18-an hatalyba |éptek az Uj févarosi
telepilésrendezési eszk6zok — moddositdsuk 2018. januar 20-3tdl
hatalyos — az aldbbiak szerint:

e a F@varosi Kozgydlés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozata a Févaros
telepiilésszerkezeti tervérdl (TSZT 2015), melynek moédositasat a
1651/2017.(XI1.6.)  F&v. Kgy. hatarozattal,

e a FOGvarosi Kozgy(ilés 5/2015.(11.16.) szamlU o©Onkormanyzati
rendelete a FGvarosi rendezési szabalyzatrél (FRSZ), melynek
modositasat a 48/2017. (XIl. 20.) dnkormanyzati rendelettel

fogadta el a F6varosi Kozgydilés.

Az Etv felhatalmazdsa alapjan a Tr. 4tmeneti rendelkezései hatarozzak

meg azt az id6korlatot, ameddig a korabbi jogszabalyok alapjan

kidolgozott — tobbek kozott a BVKSZ-re és FSZKT-re alapozd -
telepllésrendezési eszk6zok alkalmazhatok. A 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet atmeneti rendelkezéseinek 46.§ (1) bekezdése értelmében
eredetileg 2018. év végéig el kellett volna fogadni az (j szabdalyozasokat.

Ezt a hatarid6t az Etv 2018. juliusi médositdsa 2019. december 31-re

tolta ki.

.....

épitési szabalyzat (OBESZ) kidolgozasat a fenti jogszabalyi keret
hatarozza meg.

OBESZ - keriileti épitési szabdlyzat A jogszabalyok rendelkezései alapjan — a bevezetében mar emlitett
csokkentett teriileti hatallyal Obuda-Békdsmegyer o6nkorményzata
2018. juniusaban fogadta el a kerllet Uj épitési szabalyzatat, azaz
Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél szé6lé6 20/2018. (VI.26.)
onkormanyzati rendeletét, mely 2018. augusztus 1-jén Iépett
hatalyba.

Az elfogadasaig nem volt lefolytathaté a TSZT és FRSZ mddositas, igy a
KESZ nem tudta a korrekciés médositasi igényeket teljesiteni azokban

a kérdésekben, melyekben megel6z6en a TSZT mddositasara lett
volna sziikség. A jelen mddositasi javaslat a mar elfogadott KESZ

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5
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& | Budapest Teriletrendezési
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3
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ITS Budapest stratégia
2020

Integralt
Telepulésfejlesztési
Stratégia

Budapest Févaros
telepllésszerkezeti
terve — TSZT
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Févarosi rendezési
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7 .
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(Kvsz)

(forrds: sajat dbra)

314/2012. (X1.8.) Korm. rend.:

16.§ (4) A telepiilésszerkezeti terv médositdsat igénylé
helyi épitési szabdlyzat készitése vagy mddositdsa esetén
a telepiilésrendezési eszk6z6k k6z6s megalapozo
vizsgdlatra alapozva, egyiitt készitheték és k6z6s

aldtamaszto javaslatot is tartalmazhatnak.

(5) A telepiilésszerkezeti terv

tervezési

feladatnak megfelelé

mddositdsa esetén a

tartalommal  kell

elkésziteni a megalapozé vizsgdlatot és az aldatdmaszto
javaslatot. A mddositdsok esetén a kordbbi megalapozo
vizsgdlat és aldtamaszto javaslat felhaszndldsdra, tartalmi
elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6)
bekezdése, valamint a 11. § (4)—(6) bekezdése az irdnyado.

(6) Amennyiben a teleplilésrendezési eszkéz mddositdsa
nem a telepiilés egészére késziil, ugy a megalapozo

vizsgdlatot a
vdarhaté hatdsa szerinti

teleplilésfejlesztés és
teriiletre kell elvégezni, a

teleplilésrendezés

szerkezeti dsszefliggések bemutatdsdval.

rendelet médositasaval parhuzamosan késziilt, ami majd a TSZT / FRSZ
modositds utan kerilhet elfogadasra.

1.1.A MODOSITASOK ILLESZKEDESE A TERVHIERARCHIABA

Magyarorszagon terileti (orszagos és térségi) és telepiilési (Budapesten
févarosi és kerileti) szinten torténik a fejlesztési koncepcié- és a
stratégiaalkotas, valamint a rendezési tervezés.

A f6varosi dokumentumok és tervek megfelelnek a terileti szintl
orszagos, illetve agglomerdcids terveknek, és az abban foglaltakat
kozvetitik a keruleti szinten készlil6é dokumentumok és tervek felé.

Az Uj kerlleti épitési szabalyzat kidolgozdsa soran elkésziltek a
kormanyrendeletben el6irt megalapozd vizsgalatok, alatdmaszto
munkarészek. A kidolgozas soran kis szamu eltérés volt tapasztalhaté az
OBVSZ elBirdsai és az Uj TSZT teriiletfelhasznalasi terve és FRSZ

beépitési slirliségi mutatdi tekinttében.

A jelen TSZT és FRSZ modositasara iranyuld tervezet a f&varosi
dokumentum ez irdnyd modositasat szolgdlja, ami a bemutatdsara
kerul6 terileti és telepllési szintl egyéb tervekkel nem utkozik, azok
maddositasat nem igényli.

1.2.A MODOSITASOK VALTOZTATASI JELLEMZGI

A modositasok nem igényelnek sem 6ndllé megalapozé vizsgalatot,
sem kiilon alatamasztd javaslatot a mdédositasi igények jellegét, vagy
azok mértékét illetéen, mivel

e nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés a korabbi
szabdlyozashoz képest,

e nem toérténik valtoztatas a teriiletfelhasznalasban a kordbbi
hatalyos illetve a még hatalyos szabalyozasi tervekhez képest,

e a modositasok a jellemzéik alapjan nem valtoztatjak meg sem a
keriilet, sem a f6vdros telepiilésszerkezeti elemeit,

e a modositdsok alapvetéen korrekcidkat, illetve pontositasokat
jelentenek a korabbi szabalyozas fenntartasa, vagy a mar kialakult
és nem megvaltoztathato terilethasznalat érdekében,

e a korabban hatélyos keriileti épitési szabalyzat, az OBVSZ, illetve
annak KSZT mellékleteiben rogzitett szintteriileti lehet6ségek
kisebb korlatozasat hivatottak feloldani az FRSZ bsa értékeinek
megvaltoztatdsaval.

1.3.A MODOSITAS TARTALMARA VONATKOZO ELOIRASOK

A 314/2012. (X1.8.) szamu vonatkozé kormanyrendelet 11.§ (6)
bekezdése alapjan

e  be kell mutatni

=  ajavasolt mddositasokat, a TSZT valtozasait;
=  amagasabb rend( terveknek valé megfeleltetést;

e  kulon megalapozé vizsgdlati munkarész kidolgozasa nem sziikséges,
kiilonos tekintettel arra, hogy a hatdlyos TSZT megalapozd részei a
jelen mddositasi javaslatok és pontositasok vonatkozdsdban nem
valtoztak az eltelt idSszakban, és az OBESZ-hez késziilt vizsgalatok is
frissek;

e bemutatasra kerilnek a keriletet érint6 f6bb TSZT elemek, a mar
elfogadott OBESZ fébb jellemz8i, valamint annak a TSZT-vel és
FRSZ-szel val6 kapcsolata;

e aldtdmasztasként a mddositasok
sziikségességiik indokolasa szolgal;

e szamitasra keril a terileti mérleg, és ahol sziikséges, a bioldgiai
aktivitasérték valtozas.

részletes bemutatdsa és a
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1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

1. FOVAROSI TSZT - FRSZ ROVID ISMERTETESE

A telepulésszerkezeti terv hosszutavra szé6l6 terv, 10 évet meghaladd
idGtavra készul.

1.1.FUNKCIONALIS SZERKEZET

A Budapest funkcionalis

= y )=

szerkezetét bemutatd térkép
a fGévaros terilet-
hasznalatanak jovébeli

iranyait jelzi, ezen belll az
intenzitasi  jellemzéket, az
Okologiai potencial
= fenntartdsara kijelolt
= terUleteket, a szerkezetalakitd
fejlesztési  céltérségeket, a
fejlesztési potenciallal
rendelkezé teriileteket, illetve
a halozati fejlesztéseket és a
koézpontrendszert.

.....

2oielibetizgescsés ai Shekigel puren Ml rerdelbens terditen
Torwté

A TSZT szerint a lll. keriletben a Florian tér mellékkozponti kijeldlése
mellett Obuda-Ujlak és Békasmegyer egy kisebb lakdtelepi része képez

TSZT funkciondlis szerkezet  kiemelt jelent6ségl helyi kdzpontot.
(forrds: budapest.hu)

D ltermobits mebithiupant
[ R P N———
€ Vameh Mertaigl beb Wapont

A kerllet lakdteriiletei kozott egyarant jelen vannak a vegyes

A lll. keriilet dltalénos bemutatdsa a TSZT hasznalatu, intenziv és laza, illetve laza varosias tertletek. Jelent&sebb

Gsszefiiggésrendszerében  €8ybefliggd, jelentds kiterjedésli gazdasagi teriletkén szerepel

Kaszasdil6 térsége. Tobb jelentds kozOsségi rekredcids célu terilet

szabdalja fel az egybefliggé lakoteriletek vonulatat, igy a volt

banyateriletek a hegyvidéki zonaban, vagy a Rdmai strand és kemping,
vagy a Hajogyari sziget.

JelentGs fejlesztési potencidllal rendelkezik Mocsarosdilé térsége.
Jelentds 6koldgiai potenciallal rendelkezd 0sszefliggb térséget alkotnak
a hegyvidéki teriiletek erddi, melyek tobbszint(i védettséget is élveznek.
Varosi parkként jeldlt a sziget nagy kozparkja, és a Il. Ujlaki banya
terlletén tervezett varosi park.

A kozuthaldzati fejlesztés meghatarozo elemeként szerepel a keriiletet
kozéptajon atszel6 korvasutsori korat budai nyomvonala, mely a 10-es
ut bevezetéjeként fog szolgalni egy Uj Duna-hid mellett.

Tovabbi infrastruktira elemként jelenik meg a kerliletben az 5-6s metré
vonala, mely a HEV egy szakaszan folytatédva éri el Eszaki keriilethatart.

1.2.TERULETFELHASZNALAS

A TSZT teriiletfelhasznalasi tervlapja a kerilet teriiletén meghatarozta a
(tervezett) teriiletfelhasznalasi egységeket, a beépitésre szant és a
beépitésre nem szant terileteken:

Beépitésre szant teriiletek

TSZT Teleplilésszerkezeti Terv - 1. Teriiletfelhaszndlds
(forrds: budapest.hu)

Lakéteriiletek

e Ln-2 Nagyvarosias, jellemzGen zartsoru, keretes beépitésu lakéterilet
e Ln-3 Nagyvarosias, jellemz6en szabadondllé jelleg( lakdteriilet

e Ln-T Nagyvdrosias, telepszer( lakdterilet

e  Lk-1Kisvdrosias, jellemz&en zartsoru beépitési lakoterilet

e Lk-2 Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jelleg(i lakdtertilet

e  Lk-T Kisvarosias, telepszerd lakoteriilet

e Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet

e Lke-2 Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet
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TSIV SZERINTI LAKTOEROLETEK

uin2

uin3

" LT

" Lk-1

" Lk-2

Lke-1

Lke-2

STT SZERINTIINTEZMENYI TEROLETEK

TSZT SZERINTI GAZDASAGI TERDLETEK

VM

mVt-H

»Vi-2 Gksz-1

u Gksz-2
Vi3

= Gip-E

TSZT SZERINTI KOLONLEGES TEROLETEK

TSZT SZERINTI BEEPITESRE NEM SZANT TEROLETEK Tk
Kb-Ez
= Kb-Rég

Kb-Rek
Kby
Kbk

vt
" 2ip
=z

v
ek

M3

Mk

forrds: OBESZ megalapoz6 vizsgdlat

Beépitési siiriiség:

LA tertiletfelhaszndldsi egységek tertiletén
elhelyezhetd épliletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és
a terliletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik Iévé,
teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

Vegyes teriiletek

e  Vt-M Mellékkozpont teriiletet

e Vt-H Kiemelt jelentGségl helyi kbzpont terilete

e Vi-1Intézményi, jellemz8en zartsoru beépités(i terilet

e Vi-2 Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegl terilet

e Vi-3 Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet

Gazdasagi teriiletek

o  Gksz-1 Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltato terilet

e  Gksz-2 Gazdasagi, jellemz&en raktarozast, termelést szolgald terilet

e  Gip-E Energiatermelés terilete

Kiilonleges teriiletek

o  K-Ker Bevasarlokozpont teriilete

o  K-Eii Egészséglgyi terilet

o  K-Rek Nagykiterjedés( rekreacids és szabadidds teriilet

e K-Sz Szennyvizkezelés teriilete

o K-K6zl Kozlekedéshez kapcsolodd épuletek elhelyezésére szolgald
terulet

o K-T Temet6 terilete

e K-Vke Vizkezelési teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

Természeti teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

o Kb-Ez Kondiciondld célq, jelent8s zoldfelliletl terilet
o  Kb-Rég Régészeti teriilet

o  Kb-Rek Beépitésre nem szant rekreacios teriilet
Kozlekedési teriiletek

e KOu Kozuti kézlekedési teriilet

o KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletek

e VfFolydvizek medre és partja
Zoldteriiletek

o  Zkp Kozkert, kozpark

e  Zvp Varosi park

Erdéteriiletek

e EvVédelmierdd

e  Ek Kozjoléti erdd

Mezbgazdasagi teriiletek

e Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet
e Mk Kertes mez6gazdasagi terilet.

Az egyes beépitésre szant terlletfelhasznalasi kategériakhoz a TSZT
meghatarozza a beépitési slirlisséget (bs), melyet a févarosi rendezési
szabdlyzat (FRSZ) a konkrét helyhez igazodva differencidl. Ennek
megfeleléen az FRSZ meghatarozza a teriletfelhaszndlasi kategodria
szerint altaldnosan elhelyezhetd funkciok (bsd) értékét, és a kizardlag
épuleten belll tarolt gépjarmlvek szdmara igénybe vehetd (bsp)
értékét.

1.3.EGYEB SZERKEZETI ELEMEK

A beépitésre szdnt és beépitésre nem szént teriileteken tul a
teriletfelhasznaldsi tervlap a tartalmi kdvetelményeknek megfelelGen
feltlintet tobb szerkezeti elemet, melyek kozil a lll. kerilet terlletét az
alabbiak érintik:

e jelents valtozassal érintett terilet,

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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e infrastruktura fuggvényében U(temezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett teriilet,

e kijelolt erd6teriletek és zoldteriletek,

e atmeneti hasznositas teriletei,

o teriletfelhasznalasi egységek aranya,

e kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek irdnyadd
meghatarozasa,

o szerkezeti jelentGségl zoldfellleti kapcsolat,

e irdnyadd intézményi terilet,

e jelent8s kondicionalo kézterileti zoldfelilet,

e zoldfellleti kapcsolat a Duna telkén,

kozlekedési infrastruktlra szamara iranyado teriletbiztositas.

A fentiek kozil jelen TSZT médositds

e az Eszaki varoskapu teriiletén érint

= jelentds vdltozdssal érintett teriileteket, és
= teriiletfelhaszndldsi egységek ardnydt meghatarozd jel6lési
teriletet,
illetve

e Csillaghegy teriiletén sziikséges a jelentds vdltozdssal érintett
teriilet jelolés feltlintetése.

A tébbi a teriletfelhaszndlasi tervet érint6 modositas csak
terlletfelhasznalasi kategoriak kozotti kisebb teriilet valtoztatast
igényel, illetve a teriiletfelhaszndldsi egységek ardnydt meghatarozo
jelolés igényel Zkp kijel6lést.

2. A SZOMSZEDOS KERULETEK, TELEPULESEK TELEPULESRENDEZESI TERVEI

A mddositas nem érinti a szomszédos agglomeracids telepilések és
keriletek teleptilésszerkezetét, azokra nincs hatassal, ezért azok kiilon-

kiilon részletesebb bemutatasa nem indokolt.
2.1.A SZOMSZEDOS KERULETEK TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEI

Szomszédos keriiletek A kerilettel hataros szomszédos kerlletekre ugyantgy a Budapest
telepiilésszerkezeti terve vonatkozik, mely réviden mar bemutatasra
kerilt. A kerlleti épitési szabalyzatok elfogadasa az Uj févarosi
rendszerben megtortént a Xlll. keriletben, a IV. kerilet tobb
keriletrészre mar megalkotta rendeletét, az utolsé kett6 egység
kidolgozasa alatt all. A Il. keriilet KESZ tervezete az Gsz folyamén kerdl
véleményezési eljarasra.
2.2.A SZOMSZEDOS TELEPULESEK TELEPULESSZERKEZETI
TERVEI
Szigetmonostor A kozvetleInll csatlakozd  telepililések mindegyike rendelkezik
Budakaldsz  telepiilésszerkezeti tervvel és helyi épitési szabdlyzattal. Ezek egyikében
U"'j'," sem ismert olyan fejlesztési szandék, tervi elem, mely a jelen

Solymdr  ,kumentacic szerinti modositésokra hatéssal lehetne.
2.3.A SZOMSZEDOS TELEPULESEK ES KERULETEK

ERINTETTSEGE A MODOSITASSAL

Szomszédos keriiletek A lIl. kerilet fizikailag csak a Il. kerulettel hataros kozvetlendl, de sem
ezzel kapcsolatosan, sem a Duna tuloldalan 1évé IV. és XIll. kerilet
tekintetében nincs a szomszédos keriiletet érinté mddositasi igény.

Szomszédos agglomerdcios telepiilések Az agglomerdcids szomszédok kdziil egyediil Budakaldsz hataros egy
olyan moddositassal érintett terilettel, mely a teleplléshatar 500
méteres savjaban van. A mddositds célja azonban a hatdlyos keriileti
szabdlyozas fenntartdsa, igy Uj eredményt nem hoz a szomszédos
telepiilés tekintetében.
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3. A HATALYOS KERULETI EPIiTESI SZABALYOZAS

3.1.Az OBESZ Es Az OBVSZ

A jelen mddositasi javaslat idGszakaban a keriletre két szabdlyzat
vonatkozik.

Az OBVSZ hatdlya ald tartozé teriiletek az alabbiak: Az egyik az Ujonnan elfogadott

OBVSZ hatdlya alé tartoz teriiletek

e Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI.26.)
6nkormanyzati rendelet, mely nem terjed ki a kerilet kbzigazgatasi
teriletére.

Il 0tz icolgozas alatt a6 terdlete.

I oKeszZ kidolgozas alatt 4l tertlete:

| Mocsirosais KESZ térképen jelolt,
] kidolgozas alatt a6 terulete

- Eszaki Varoskapu hatdlyos KSZT tertlete
Békasmegyer-Ofalu hatalyos KSZT egy részterilete
Romai part - Kossuth Lajos Udui6part K-Rek tertlete

A masik

e az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl
sz6l6 32/2001. (X1.30.) 6énkormanyzati rendelet, mely éppen
forditva, mar csak a jel6lt terliletekre vonatkozik.

Az Eszaki varoskapu teriletére tovabbra is hatalyos az OBVSZ 9/54 a. és
b. szamu melléklete.

Hasonléan hatalyos a kordbbi Békasmegyer Ofalu KSZT részét képezd
teriiletrészre OBVSZ 9/71 a. és b. szamu melléklete a Pusztadombi
uttél északra a megadott lehatarolas szerint.

Mindkét teriletet érinti a jelen TSZT és FRSZ mddositas.

A tobbi teriilet tekintetében mdédositas nem érinti az OBVSZ hatdlya ala
tartozo terileteket, melyekre részben a Mocsaros d(ilé és a Romai part
egyes teriiletei esetében 6nallé KESZ keriil kidolgozasra. A Duna menti
szerint az OBVSZ hatdlya alatt maradt teriiletek a Ts2zT ~ Savban pedig a DESZ és a DKESZ fogja a terlletre vonatkozé

p f"ég;;;‘jsls‘;” érintett terillet jeldlésével  g7ah 410745t meghatdrozni. Utdbbiakat sem érinti a jelen TSZT és FRSZ
orrds: . 1 val A
modositas.

A TSZT és az FRSZ modositassal parhuzamosan az Eszaki varoskapu
szabalyozasa és a Békasmegyer-Ofalu hatalyos KSZT ald tartozd
részteriilet be fog épiilni az OBESZ mddositdsa soran annak
rendszerébe.

3.2.Az OBVSZ OVEZETI RENDSZERE ES A KIEGESZITG

EL6IRASOK FENNTARTASA

o, Gy Az OBESZ készitése soran Uj dvezeti rendszer keriilt meghatarozasra,
W2 7 mely a f6varos 0] telepilésszerkezeti tervéhez és rendezési
by 2 szabalyzatdhoz igazodik.

= Az Uj 6vezetek meghatarozasa alapvetSen figyelembe vette az OBVSZ
; Ovezeti rendszerét, és a 9. mellékletét képez6 KSZT-ket, melyek az
OBVSZ kiegészit6 elGirdsait és az egyes teriiletekre vonatkozd
szabdlyozasi tervet rogzitette.

a hatdlyban maradt OBVSZ évezetek
forrds: sajat dbra
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I1l. AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT - AZ OBESZ

KESZ megalapozé vizsgalata 2016 januarjaban késziilt el, a véglegesitett
megalapozd vizsgdlat és helyzetértékelés 2016 juniusaban kertlt
dokumentalasra.

Az aldtdmasztd javaslat alapjat a tervezés soran feldllitott
varosrendezési program adja, melynek ismertetése 2017. év tavaszan
tortént tobb lakossagi forumon. A terv kidolgozasa ezutan az
aldtdmasztd javaslat és az épitési szabalyzat elkészitésével folytatddott.
Az alatamaszto javaslat tartalma 2017 januarban kerilt ismertetésre a
képvisel§-testiilettel. Ezt kdvette az OBESZ bemutatdsa és a
véleményezési eljardsra valé megkiildése.

A KESZ MEGALAPOZO VIZSGALATA - TARTALOM ES MODSZERTAN

1.1.A MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMA

A megalapozé vizsgalatok a 314/2012. (XI.8.) szamu vonatkozd
kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdés értelmében a szikséges
tartalommal késziltek el, a tervezési teriilet kiterjedésének és
adottsagainak figyelembevételével.

A terileti szintl fejlesztési dokumentumokban és rendezési tervekben
foglaltakat a f6varos Uj telepulésszerkezeti terve kozvetiti a kerileti
szint felé. Ezért 0sszefoglald jelleggel késziilt el a megalapozd vizsgalat
keretében a tdgabb, Osszvdrosi szintet vizsgald telepiiléshaldzati
Osszefliggések, a teriletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos
Terlletfejlesztési Koncepcidval és a terilletileg relevans megyei,
valamint térségi terlletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) vald
osszefliggések vizsgdlata, valamint a teriiletrendezési tervekkel vald
osszefliggések bemutatasa.

1.2.A KERULET EGESZERE VONATKOZO VIZSGALATOK

A vizsgdlati munkarész — fliggetlenil attdl, hogy a végsé6 cél, a rendelet
megalkotdsa nem terjed ki a keriilet egészére —, a teljes keriiletet vette
goresé ala.

Kerdletrészek A megalapozé vizsgalatok — tekintettel a nagy szamossagu kerileti

varosrészre — elsGdlegesen a terilethasznalat szerinti bontasban
keriltek bemutatdsra, illetve a szakagi vizsgalatok keriilet egészére
vonatkozdéan mutattak be a feltart mdszaki allapotot a koézlekedés,
kézmuive, kornyezetvédelem és zoldfellletek tekintetében. Mindez
kiegészitette a torténeti, a varosrendezési és épitészeti vizsgalatokat.

A vizsgalatokra alapozd varosrendezési program és az alatdmaszto
javaslat mar jobban tamaszkodik a kerlilet varosrészeire, mivel
bemutatdsuk igy egyértelm(ibbé valt az dltalanos kertleti szint(i javaslat
mellett.
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2. AZ OBESZ ALATAMASZTO JAVASLATA

2.1.VAROSRENDEZESI PROGRAMRA ALAPOZO JAVASLAT

programszintd javaslat A varosrendezési program a kerilet legfontosabb terileti vonzatu
fejlesztési céljait Osszefoglald, vizsgalatokra és Osszetett elemzésekre
alapozd, a fels6bb szintl terveket figyelembevevd, a keriilet egészére
vonatkozé programszint( teleplléstervezési javaslat.

célok kozotti Gsszefiiggések feltdrasa Az atfogd varosrendezési program célja, hogy a szabalyozas
megalapozasaul szolgaljon, az egyes teriletek fejlesztési céljai kozotti
Osszefliggéseket feltarja és bemutassa, a dontést igényld javaslatokat
el6készitse.

Keriileti dokumentumok A program a Kerlletfejlesztési Koncepcion tul figyelembe veszi a keriilet
Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjat és egyéb koncepcidit. A
programalkotds kiemelten figyelembe veszi a févarosi varosfejlesztési

Budapest 2030 dokumentumok kozil Budapest 2030 Hosszi tavi vérosfejlesztési
koncepciojat és annak céljait.

TSZT-FRSZ A tervhierarchidba val¢ illeszkedés kapcsan értelemszer(ien a program a
févaros Uj Telepilésszerkezeti Terve és a Févaros Rendezési Szabalyzata
figyelembevételével készilt, a 2018. janudr masodik felében hatalyba
|épett modositasok figyelembevételével.

Megalapozé vizsgdlat A KESZ megalapozé vizsgalata 2016 januarjaban, a helyzetértékelés
2016 juniusaban kerilt dokumentdldsra.

Telepiilésképi kévetelmények — TAK és TKR Az alatamasztd munkarész és az OBESZ rendelete is figyelembe veszi a
2017-ben elkészilt kidolgozott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet, és a
Teleplilésképi Rendeletben rogzitett telepllésképi kovetelményeket is.

Egy telepllés méretli févarosi keriilet ,ujragondoldsa” alapvetéen az
értékek megGrzésének biztositasa és a problémadkra adandd valaszok
mentén kezd kérvonalazédni. Ezeken belll kellett javaslatot kidolgozni a
terlletiségre, bels6  szerkezeti  kérdésekre, altaldnosan a
mikodtetésben felmeril6 problémakra, a hidnyok pdtlasara, majd a
fejlesztési potencidk kihasznalasanak lehet&ségeire. Mindezek az
Osszegzett szintézisbdl, a problémakra adhaté vélaszok és a javaslatok
egymasra hatasabdl, egyes szakteriiletek egymassal valé Gtkoztetésével
“ kristalyosodtak programma, figyelembe véve a févérosi (BP-2030, BP-
ITS, BP-TFP) és kertileti fejlesztési dokumentumokat (TFK, ITS).

a vdrosrendezési program feladata

KE’SZ Az aldtdmaszté munkarészt az OBESZ jévahagyandd munkarészének
> ‘ megalapozasat szolgdlva alapvetfen a teriletiség, a kapcsolatok, a
Kerileti Epitesi Szabalyzat szerkezetalakitds tényez8i, a  kornyezetesztétika, klimatoldgia,

fenntarthatdsdg szemlélete hatja at. Feladata a telepllésrendezés
: irdnyainak meghatdrozasa, annak elGkészitése. Bar nem feladata

példaul a humadnszektor, vagy a gazdasagi tényez6k kérdéskoreinek
t megvalaszolasa, értelemszer(ien a programban megnevezett iranyok
hatassal lehetnek ezek alakulasdra is.

dtfogo javaslatok, Az egyik a keriilet egészére kihatd elemzések eredményeinek
vdrosrészekre valo lebontds  gsszegzése, és az egyes teriletekre vonatkozé atfogd javaslatok
megfogalmazasaban bontakozik ki, a masik mar célzottan az egyes
varosrészekre és  teriletekre  vonatkozd  szabalyozasi  célok

megfogalmazasara fékuszal.

szakdgivonzatok A kozlekedési, kdézmd, zoldfeluleti és kornyezetvédelmi szakagi
programok  egyfel6l  meghatdrozzak a keriilet  egészének
vonatkozdsaban az atfogd, szerkezeti jelent&ségli programelemeket,
masfel6l az egyes varosrészek és terliletek szabalyozdsi céljaival
Osszefliggésben is rogzitik a szakagi vonzatokat.
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azonositott problémakat, rdvilagit a szerkezeti Gsszefliggésekre,
javaslatokat ad a teriletfelhasznalds konfliktusainak kezelésére, elemzi
a kis- és kertvérosias teriiletek jelenlegi karakterét és a felmerll6
problémakra megoldast kinal, majd a keriilet kiemelt fejlesztési
célterileteit mutatja be.
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3. AZ OBESZ ROVID BEMUTATASA

3.1.AZ OBESZ MEGALKOTASAT BEFOLYASOLO TENYEZGOK
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az OBESZ és jelen médositdsi dokumentum

Osszefiiggései

OSSZEFOGLALASA

Az Uj jogi szabalyozas keretei, peremfeltételei a vizsgalati munkarészben
részletesen meghatdrozasra keriltek. Fontos tényezS, hogy minden
olyan orszagos és f6varosi dokumentum, ami az épitett kornyezet
alakitasara haté célt, jogi elvarast fogalmaz meg, az a févarosi TSZT és
FRSZ, mint kdzvetit§ elemen keresztiil hatott az OBESZ kidolgozasara. A
koncepciok, stratégidk és programok mellett a févarosi rendeletek egy
része is kozvetleniil hat a OBESZ kidolgozasra.

A legfontosabb, a kerlleti szabalyzatban mindenképpen kezelendd
kérdéskorok azok a kerilet részér6l megfogalmazott elvek, célok,
terlileti vonzattal jaré elhatdrozasok, amelyek a legkdzvetlenebbill
hatnak a szabalyozasra.

Fontos volt az OBESZ kidolgozasa soran, hogy a hatalyos tervekben 1évé
értékek ne tlinjenek el, ezért azokat at kellett tekinteni és az id6kdzben
bekovetkezett valtozasok tiukrében kellett donteni az azokban foglalt
szabalyozdsok tovabbi sorsardl.

Az OBESZ elfogadasaval a févarosi BVKSZ alkalmazasi jogkore is hatalyat
vesziti, helyébe a sokkal szlikebbre szabottabb FRSZ el8irdsainak kell
megfelelni keriileti szinten. A BVKSZ-ben megfogalmazott egyes
altaldnos, fontos elGirdasok atvétele, elveinek atlltetése mind a
folytonossag, mind a kertleti épitett kornyezet alakulasa szempontjabdl
kiemelt jelentGségii.

A terv szem elGtt tartja:

e a funkcionalis sokféleség biztositdsat a kompakt varos elve alapjan,

e a differencialit slirliséget a tul-, vagy alulépitettség alapjan a
fejlesztési szandékoknak megfelelGen,

e az épitett kornyezet problémainak megoldasat,

e a szabalyozatlan kozteriiletek esetében a tervezést, illetve a
meglévé terv aktualizaldsat,

e a beavatkozast igényl6 teriiletek kezelését, és

¢ afenntarthatdsagi elvek megvaldsitasat.

3.2.TSZT — FRSZ — OBESZ 6SSZEFUGGESEK

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu
és a teriletfelhasznaldssal 6sszefliggé témakordkben a TSZT leirasa, az
Etv. szerint meghatdrozandé paramétereket a F&varosi rendezési
szabalyzat kozvetiti a kerileti szabdlyozas felé a kerileti szint(i elSirdsok
kidolgozasahoz. A TSZT szamos, a kerileti terveszk6zben rugalmasan
kezelhet§ elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv tervlapjain és
leirdsdban, amelyek részben a teriletfelhaszndlas leirasanak
figyelembevétele sordn érvényesiilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz
ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Az OBESZ megfelel a TSZT-ben, valamint a FRSZ-ben foglaltaknak.

Jelen dokumentacié egyes modositasai — ahol a mddositas igénye mar a
tervezés soran felmeriilt — nem keriiltek be az OBESZ-be, igy az adott
teriilet kimaradt az OBESZ-bél, vagy pedig a hatalyos TSZT/FRSZ-nek
megfelelGen a kordbban hatalyos OBVSZ elGirasoktdl eltérd, jellemzSen
alacsonyabb értéket hatdroz meg igen kis szamu teriilet esetében. Ezek
a TSZT/FRSZ médositasa utan az OBESZ-ben is meg fognak véltozni,
illetve abba beépllnek az érintett terlletek.
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3.3.Az OBESZ szABALYOZASI ESZKOZEI

Az OBESZ hasznalata szempontjabdl meghatdrozéak: a normaszéveg és
az ahhoz tartozd beépitési paramétereket tartalmazé tablazatok, a
parkolas szabalyozdsa, az értelmezést segit6 abrak, tovabba a
Szabdlyozasi terv.

3.4.NORMASZOVEG

A SZABALYZAT FELEP”ESE A normaszbveg alapvetd formai és tartalmi kovetelményeit a
" e jogalkotasrél szdlé 2010. évi CXXX. térvény tartalmazza, amely kiegésziil
a jogszabalyszerkesztésrl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendeletben
foglalt részletezéssel. Emellett a rendelet strukturadlis felépitése a
314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet 5. mellékletében meghatarozottak

ALTALANOS ELGIRASOK

ra
(]

) szerint alakul.
RESZLETES OVEZETI
B ELGIRASOK a A normaszoveg altaldanos elGirdsait, az Ovezeti rendelkezéseket és
\%/ ﬂ kiegészit6 elGirasokat egyitt kell alkalmazni. A megértést nagyban
Y E—— n megkonnyitik az értelmezé 3abrdk és térképek, amelyek grafikusan
EGYES TELEPULESRESZEK PP A : 4
S ez n leképezik a szabalyokat.
(részbena KSZT-kbél dtemelt) @
«

3.5.KESZ OVEZETI RENDSZERE

Integrilt dvezetképzés
OTEK

Az 6vezeti elGirdsokat a Tr. szerint két f6 bontasban kell kezelni:

o beépitésre szant épitési Ovezetek elGirasai
o beépitésre nem szant dvezetek elGirasai.
TSZT / FRSZ

Cél volt az OBESZ 6sszeallitasanal, hogy az ovezeti elGirdsok csak
e » KESZ - R altalanos szabalyokat tartalmazzanak, a kisebb teriiletekre vonatkozo
OVEZETEK OVEZETEK EREDMENYEK specidlis, az o6vezeti elSirdsoktdl eltéré rendelkezések, kiegészitések,
kivételek az ,egyes telepiilésrészek kiegészit6 elGirasai kozott” keriilnek

m megjelenitésre. Az Ovezetek szdma alapvetéen 0Osszefligg az

alkalmazando paraméterek sokféleségével, variabilitasaval.

-
«

Az dvezeti struktura tervezési metodikdja

3.6.A KESZ SZABALYOZASI TERVI MELLEKLETE

A szabdlyozas megalkotasanal altaldnos szempontot képviselt, hogy az
mindent a lehetd legegyszeriibben szabdlyozzon. Az ésszer(i haszndlat
érdekében csak azok az elemek jelennek meg a Szabalyozasi terven,
melyek a normaszévegben nehezen volnanak kordlirhaték, illetve
terlilethez kotottek, specialisak, vagy altalanosan grafikus megjelenitést
igényelnek.

A Szabdlyozasi terv elemkészlete a 34 db KSZT szabalyozasi elemei, és a
Tr. 6. sz. mellékletében meghatdrozott jelkulcs alapjan kerilt
kialakitasra. Az M=1:2000-es léptékben valé megjelenités 20 db
szelvényt igényel.

A Szabalyozasi tervet a KESZ 1. szamU mellékletét a normaszéveggel és
a tovabbi mellékletekkel egyittesen kell alkalmazni.
SZABALYOZASI TERV FELEPITESE

A szabalyozasi terv hatalya nem terjed ki az egész keriletre.

A szabalyozasi terven alkalmazott szabalyozasi elemek rendszerének
strukturdlis felépitése a kovetkez6:

o  kotelezd szabalyozasi elemek,

e mas jogszabaly altal elrendelt elemek,

e javasolt szabalyozasi elemek,

e tajékoztatd elemek.

Ezeken belll kilonb6z6 logikai csoportositasban szerepelnek az
egymassal osszefliggésben allé elemek.
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Tr 20.§ (5) A keriileti épitési szabdlyzatban az egyes
telepiilésszerkezeti egységekre vonatkozé elGirdsok egy-

egy fejezetbe csoportosithatoak.

1. melléklet:

2. melléklet:
3. melléklet:

4. melléklet:

5. melléklet:
6. melléklet:

7. melléklet:

8. melléklet:

9. melléklet:

10. melléklet:

RESZLETES ELOIRASOK EGY-EGY TERULETRE

A differencidlt mélységli szabdlyozas alapvetd strukturalis eleme az
egyes telepilésrészek kiegészit6 elGirasait tartalmazo Hatodik rész.

Ez a fejezet szolgal a részletes mélységl szabalyozasi tervi elemekhez
tartoz6 normaszovegek tovabbi, mddositds esetén  torténd
befogaddsdra is, az egyes terlletek altalanos, vagy ovezeti elGirdasoktdl
vald eltérd rendelkezéseinek meghatarozasara.

3.7.Az OBESZ TOVABBI MELLEKLETEI

A mellékletek és fliggelékek tekintetében szintén a Tr. adja meg az
épitési szabalyzat mellékleteinek minimum tartalmdat. Ez alapjan az
OBESZ melléklete a Szabalyozasi terv, mely mellett egyéb mellékletek és
flggelékek is szerepelhetnek.

A T-SZ. rajzjelli Szabdlyozasi terv (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) M=1:2000
méretaranyu 1.-20. sorszamu térképszelvény
Az épitési dvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

Utcai parkanymagassag legnagyobb értéke Belsé Obuda egyes karakterdrzé
terlletein

A személygépjarmuivek és a kerékparok, valamint az autébusz varakozéhelyek
telken belili elhelyezésének elGirdsai

Korlatozassal és védelemmel érintett terlletek — Gsszesitd atnézeti térkép

Az Onkormanyzat el6vasarlasi jogdval érintett telkek jegyzéke és
telepulésrendezési célja

Teleplilésképvédelmi jelent&ségli fasorok

Az épitési hely, az épitési vonal, az épllet szintterileti mutatdinak és
magassaganak értelmezését segit6 dbrak

A Rendelet hatdlya ald nem tartozd, (2) bekezdésben foglalt teriiletek
lehatarolasa

AZ OBVSZ hatiélya ald tartozé (2) bekezdésben foglalt teriiletek lehatarolasa.
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1. A MODOSITASOK BEMUTATASA

1. TSZT ES AZ FRSZ MODOSITASANAK ROVID OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

A hatdlyos TSZT eseti mddositasat igényl6 teriletek, és FRSZ mddositdsi igények a kés6bbi fejezetben részletesen
bemutatasra keriilnek, jelen fejezet a mddositasok jellegét kivanja bemutatni. A kdvetkezd fejezet 1. pontja a TSZT és -
ahol sziikséges - az annak mddositasabdl ered6 FRSZ mddositdsokat, a 2. pontja a csak a FRSZ mddositast igényld eseteket

foglalja 6ssze.

1.1.a. Eszaki vdroskapu 25% Zkp felirat térlése

1.1.b Eszaki vdroskapu felirat térlésével
odsszekapcsolodo Zkp —ba sorolds

1.2. 65608 hrsz. telek

1.3. Csillaghegy Urémi uttél délre esé dtalakulé
teriilet

Pusztakuti ut — Urémi ut — Papirgydr utca —Rdza
kéz

1.4.Aquincum teriileti lehatdrolds

1.5. Nagyszombat utcai amfitedtrum

A TSZT tobbi tervlapja, eleme

A TSZT médositds dtvezetése az FRSZ 1.
mellékletére

1.1.A TSZT TERULETFELHASZNALASI TERV MODOSITASA,

ES AZ FRSZ 1. MELLEKLETERE VALO ATVEZETES

A hatdlyos kerileti szabdlyozas altal meghatarozottak épiltek be a
TSZT-be a beépitésre szant és nem szant teriileteket illetéen, azzal a
kiilonbséggel, hogy a hatalyos KSZT alapjan a kijelolt zoldteriilet a
vdltozassal érintett teriileten belil kétszer jelenik meg a TSZT tervében:
e egyszer konkrét teriletfelhasznalasi kategdria teriileti kijelolésével,
e egyszer pedig a zoldterilet terllethaszndlati aranyanak kilon
feltiintetésével.

Utébbi a hatdlyos KSZT tovdbbéltetését akaddlyozza, konkrét ilyen
iranyu szandék nem volt a TSZT kidolgozasakor.

A modositas célja a kettds jelolés megsziintetése Ugy, hogy a teriileti
lehatdrolast Zkp tertletfelhaszndlasi kategoria megmarad, a 25%-os
aranyjelolés megszlinik. A mddositds az FRSZ mddositdsat nem igényli.

Az el6z6 1.1.a. pont szerinti médositas feltétele a zoldterulet mérleg
szerinti potlasa, vagyis a lakdtelepen az Ln-T teriiletbe sorolt
zoldfeliletek egy részének Zkp teriletfelhaszndlasba soroldsa. A
modositds csak az 1.1.a ponttal egyitt lehetséges, annak hianyaban
okafogyotta valik.

Az érintett telek két (Gksz-1 és Lke-1) teruletfelhaszndlasi kategériaba
tartozik, ami az Ovezetképzés és a beépithetGség szempontjabadl
kedvezétlen. Az Orszagut melletti saroktelek esetében indokolt a
lakoterileti besorolas helyett a telek egészét Gksz-1 teriiletbe sorolni.

A terilet végleges beépitése nem alakult még ki. Az FRSZ alapjan a
parkolasi slrlség értéke sziikség esetén novelhet6 a jelent8s
valtozdssal érintett terileteken. Ennek érdekében a TSZT-t mddositani
sziikséges, ami automatikusan az FRSZ 1. mellékletének mddositasaval
jar. Ezzel a kordbbi szabalyozas lehetGségei megtarthatok. Az FRSZ 3.
mellékletének valtoztatdsara nincs sziikség a beépitési magassag azt
nem igényli.

Aquincum romteriletének tényleges fizikai kiterjedése nem azonos a
foldhivatali térképpel, nyugati oldali keritése a Szentendrei Ut jelenlegi
KOu teriiletén beliil van kiépitve, athelyezése nem lehetséges, a
tényleges allapot mellett biztosithaté a Szentendrei ut 2x3 forgalmi
savja, a lehatdrolds anomaliajat rendezni sziikséges.

A romterilet tényleges haszndlat szempontjabdl tulnydlik a sajat telkén.
Mivel a TSZT teriiletfelhasznaldsi kategoridi alapvet6en a telekhatarokat
kovetik a korrekcidval rendezhetévé vélik a Kb-Rég és a KOu-3
teriletfelhasznalasi kategdria hatarabdl adodd anomalia.

A mddositdsok csupdn a szilikséges tervlapokon vald atvezetéseket
igénylik az 1.3. jel( terlileten a vdltozdssal érintett teriiletek jelolése
céljabdl, mds 6nallé mdodositast nem igényelnek. Az épitett kornyezet
védelme b) tervlapjanak valtozasa ezzel 6sszefliggésben nem indokolt.

A fenti felsorolasban és a kdvetkezd térkép sorszamai esetében a piros
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BUDAPEST Ill. KERULET TSZT és FRSZ médositas
szinek az FRSZ mddosuldsat jelzik, melyeket az FRSZ 1. mellékletén at
kell vezetni.
1.2.EGYES TERULETEKEN AZ FRSZ BEEPITESI
SURUSEGENEK MODOSITASA
Az FRSZ hatarozza meg az egyes teriiletek beépitési slrliségét rendeleti
formaban az altaldnos és a parkolasi sirlség értékének az FRSZ 1.
mellékletén vald feltlintetésével. Ennek alapjan a keriileti szabdlyozas
kidolgozasa soran kisebb eltérések voltak tapasztalhaték. Ezek részben
a készitéskori adateltérésekbdl, vagy lehataroldsi pontatlansaghbdl
eredményez6dnek. Nem meriilt fel olyan igény, ami a korabbi
szabalyozastol eltéréen kivanna emelni a s(ir(iségi értéket. A modositas
kifejezetten a korabbi OBVSZ és annak KSZT mellékleteiben foglalt
szintterlilet megtartasanak esélyét hivatottak szolgalni.
2.1. Eszakivdroskapu e a 11-es Gt mindkét oldaldra vonatkozéan - a bsp érték emelés
2.2. Gsillaghegy e 11-es Ut — Ipartelep utca Szent Istvdn utca — Révid utca — 63959
hrsz. arok - bsa érték emelés
2.3 és2.4. Kaszdsdil6 e  Csillaghegyi Ut — Kiscsillag utca - bsa érték emelés
Bojtar utcatdl délre esé Lk-2 terilet - bsa + bsp érték emelés
,’ = 0
SR Bounaiameie [ SRR
1.1.a - .
1.2 25% Zkp felirat meg%zunteté::e
e egy telek két teriile! asznalasba so é
1.1.b 355 Zkp felirat meg CrE ka-t:a-ri.i' i’i}el &5 Ln- [
N
2.2 bsa érték emelése F
)
13. jelentds véltozassal érintett t -
i
B
ke
ERRNRTN
\ P
14. régészeti teriilet ha : '" 9 - : [
2.3. bsa érték emelése > \-\ y/ 2 .:?Z‘. '.’/
2.4. bsa+bsp érték emel S e - =5 .‘ ';.
- v ; /
Nea S i ,':
< - I
1 s /
% = ‘,'
) “/'I
s \*. i o/
7 ¥ o /‘ .
3-1 = /> d
A I/ \'t,\ \ = 1 / J
~ N W 1: e
4 .
15. régészeti teriilet ha : ontositds . A > / ' /
2 Bz i R ” . /'/ ',"
I SRR T TN AN 1% el / "
A TSZT, a TSZT és FRSZ, valamint a csak FRSZ s(ir(iségi érték modositdsdval érintett teriiletek a Teleplilésszerkezeti Terv - 1. Tertletfelhaszndlds terviapjan
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

1. VALTOZASOK - TSZT ES AZ FRSZ MODOSITASOK RESZLETES
BEMUTATASA ES INDOKOLASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAlI OSSZEFUGGESBEN AZ FRSZ

MODOSITASAVAL

1.1.A TSZT MODOSITASI IGENYEI

A TSZT a varosszerkezetre vonatkozd elhatarozadsokat a

i..lza terlletfelhasznalasi kategoériakon keresztiil kozvetiti. Elsédleges tehat a
1.1b kerileti telepiilésrendezési terv kidolgozdsa soran teriiletfelhasznalasi
ternek valé megfelelés, emellett fontos a szakdgi szempontu elvdrasok —
kozlekedés, kozmdi, zoldfellletek, kérnyezetvédelem — elGirdsainak valo
13D megfelelés is, tovdbba a mds jogszabalyban meghatarozottak
, teljesilése.
A hatalyos OBESZ ala tartozé teriiletek megfelelnek a hatélyos TSZT és
FRSZ elGirasainak.

1.4 Eppen azért van sziikség egyes teriiletekre vonatkozéan a mddositasra,
hogy az OBESZ mddositasdval az eredeti szabdalyozasi allapot
helyreadlljon a mar emlitett terilteken, vagy a sziikséges korrekcid az
OBVSZ-ben megtérténhessen. Erre csak a magasabbszint( terv, a TSZT
és FRSZ maddositasaval nyilik meg a lehetGség.

o A moddositasok jellege olyan, hogy azok egyike sem igényli a TSZT
terlletfelhasznalasi tervén kiviil a tovabbi szerkezeti tervlapok

1.5. modositasat. Technikai jellegli médositas atvezetést egyedil az Epitett
kornyezet tervlapjan a jelentds valtozassal érintett terllet lehatdrolds
feltlintetése igényelhetne, de a terlilet magassagi korlatozdsa ezt nem
indokolja.

sorsz. megnevezés modositasi cél TSZT | FRSZ
a kettds zoldterileti elGirds
A ) ' rrll.eg,szUntetése, a 25%-os lehatarolas v .
Eszaki torlése
varoskapu (OBVSZ KSZT 9/54 mell. szerint)
AT 1.1.a"pont tteesi’F.ésénlek feltételéil Ln- v | v
T terileten Zkp kijelolés
a telek egészének Gksz-1
5 65608 hrsz. teruletfelhasznalasi kategdridba v | v
telek soroldsa
(OBVSZ KSZT 9/71 mell. szerint)
Csillaghegy jelent@s valtozassal érintett teriilet
1.3 Urdmi uttol kijelolése, melynek eredményeként a v | vV
délre bsp érték korrigalhato
teriiletfelhasznalasi kategoria
- Aquincum hzitérénak korrigalasa a Kb-ll.iek ésa v | v
romterilet KOu, valamint a Vi-2 és a KOu kategéria
kozott.
Nagyszombat | teriletfelhasznalasi kategoria
1.5 utcai hatdranak korrigalasa a Kb-Rek és a v | Vv
amfitedtrum | KOu kategdria kozott.

FRSZ mdédositds igénye a TSZT modositdsabdl A térképen jeldltek kozil az 1. szdmU mddositasnak nincs kdzvetlen
adédoan  FRS7Z modositasi vonzata, a masik négy a teriiletfelhasznalasi kategéria
vagy a lehatdrolds valtozdsa miatt igényli annak mddositasat is.

Az 1. szamu terllettel kapcsolatban tovabbi TSZT maddositast igényel a
bioldgiai aktivitasérték biztositasa, melynek mar szintén van az FRSZ 1.
mellékletén megjelend modositasi vonzata.
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

1.1.A. Az ESzAKI VAROSKAPU

A hatalyos TSZT a teriiletet

e  beépitésre szant teriletek kozdil: Vi-1 és Ln-3

o  beépitésre nem szant teriletek kozil Zkp

teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolja.

A hatdlyos KSZT a terileten:

o [I-II-V/N1, I-1I-V/N3, I-1II-V/N4, 1-11I-V/L2-1 épitési Gvezeteket és

e 3 terilletet északrdl és keletrél lehatarold Z-KP-IIl 6vezetet hataroz
meg.

Ezeket a besoroldsokat a kordabban hatalyos FSZKT mddositasa el6zte
meg, melyben egzaktan jelolésre kerilt a Z-Kp és az | keretdvezet
meghatarozasa.

A terllet a békasmegyeri lakotelep folytatdsaként, Gn. varoskapu
funkcidt tolhet be, belsé szerkezetét és beépitési nagysagrendjét a KSZT
meghatadrozza. Ennek keretében kerilt kijel6lése a cca. 25%-nyi, 4,33 ha
Osszteriiletl kdzpark.

A TSZT teriletileg biztositia ugyanezt a Zkp lehatdroldst, ezért
indokolatlanul jeldli ki a fejlesztési terllet beépitésre szant részén a
25%-nyi zoldterilet biztositdsat. Annak létrehozdsa a mar Kkijeldlt
zoldteriletek mellett nem sziikséges, emellett a hatdlyos szabalyozasi
terv sem bels6é szerkezetében, sem Ovezeti beosztdsaban nem volna
tovdbb fenntarthatd, csak jelentds korlatozasok aran.

Az OBESZ véleményezési tervezete mar rogzitette ezt az anomaliat és a
hatdlyos KSZT-nek megfelel6 szabalyozast vette at, jelezve a TSZT
modositas igényét, és szamitva arra, hogy a TSZT mddositasa még az
OBESZ elfogadasat megelSzi. Azonban ennek idébeli elmaraddsa miatt
az OBESZ az érintett terllet kihagydsaval kerilt elfogaddasra, az nem
kerilt a hatalya ala.

Az 1.1.a terilet maga az Eszaki varoskapu teriiletén vald felirattorlés
modositast jelenti. Mivel a TSZT ezzel a zéldterillettel szamol (terileti
mérleg, bioldgiai aktivitasérték) biztositani szikséges ugyanekkora
zoldterilet kijelolését, hogy a zoldteriilet mérete kerileti szinten ne
csokkenjen. Ezt biztositjia az 1.1.b. jelli teriileten a feltételként
létrehozandé zoéldterilet a lakotelep teriletén.

1.1.1. A MO6DOSITOTT TSZT RESZLET

L FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

65213 STEWVENY &
= #8% suparesT

1.1.a TSZT MODOSITASI JAVASLAT
9 felirat torlése

URBAN-LIS STUDIO KFT. 20

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST IIl. KERULET

TSZT és FRSZ moédositas

1.1.b modositdsi javaslat

1.1.b TSZT MODOSITASI JAVASLAT

Ln-T teriiletbsl =» Zkp teriilet pétlas

A VALTOZAS EREDMENYE

MEGSZUNIK: - .
TSZT szerint létesitend8 25%-nyi felirattal jel6lt kdzpark teriilet 433 érték-mutato: 6,0
2p-kozparksmihato zodllee = 0 0 |
POTLASRA KERUL:
Békasmegyer keleti lakotelepen
az Ln-T teriletfelhasznalasu teruleten 4,83 érték-mutato: 6,0
Zkp-Kk kozkert 6vezetbe sorolt teriiletként
(Lkk-1/Ln és Lkk-2/Ln jelG beépitésre szant tertleten belil kijellt keriileti zoldteriletek helyett)
kozkert szamithaté zoldfeliilete érték: +29,00
MEGSZUNIK:
4,83 érték-mutatd:
TSZT szerintl Ln-T teriilet egy része ! ertek-mutato 0,6
Ln-T teriilet csokkenés szamithaté zéldfeliilete 10% 2,9 érték

1.1.2. A MODOSATAS FELTETELE

A TSZT dokumentdcidja a terileti mérlegben, és a bioldgiai aktivitas
érték meghatarozasnal szamol az Eszaki varoskapu jelolés szerinti 25%-
os zoldteriileti névekménnyel. Ennek pétlasara ki kell jellni a kerilet
terlletén olyan teriletrészeket, ahol a bioldgiai aktivitas érték
kiegyensulyozasa ~megtorténik, és amely alapjan a kerilet
zoldterileteinek 6sszessége — azaz Zkp teriletek - nem csokken.

Az OBESZ a teriilettdl délre esd Ln-T besoroldsu lakételepen mar elére
kijelolt olyan — nem TSZT szintl - Ln-T beépitésre szant terileten belili
zoldterlleteket, melyek a fenti célnak megfelelnek és a TSZT
mddositassal tényleges Zkp teriiletfelhasznaldsba sorolhatok.

1.1.3. A ZKP MIN 25 % MEGSZUNTETESENEK BAE

POTLASA

Az érintett lehatarolas terilete 173.321 m2, ennek 25%-a 43.330 m®
tehat legalabb ekkora zoldteriilet bioldgiai aktivitas értékének poétlasara
van szikség. A javaslat 1:1-es arannyal veszi ezt figyelembe, tehat
legaldbb ugyanekkora zoldteriilet kijel6lésével szamol. Figyelembe véve,
hogy a kozpark teriilet 70%-o0s, a kozkert teriilet 65%-os zoldfelileti
elGirassal szerepel az OTEK-ban ez is dsszevetésre keril. Lathatd, hogy
bar kisebb a zoldfelileti arany a kozkert esetén, a terileti
névekménnyel kompenzalni tudja a kdzpark 70%-os zoldfeliileti aranyat.

Eszaki varoskapu teriiletén megsz(ind zsidfelilleti  tényleges

kijelolés szamitdsa mutaté zoldfeliilet
Vi-1 125 502
Ln-3 47819

173 321

Ln-T terlletfelhasznalasi egység
teriiletén létrejové
Zkp-Kk kozkert dvezet m?

1. teriilet 15351

2. terilet 10358

3. teriilet 11934

4. terllet 10 685
dsszesen 48328 m’ 65 % 31.413

Bioldgiai aktivitasérték
szamitas

teriilet ha adattipus

AZ EGYENLEG POZITIV

-26,0+29,0-2,9

MEGFELEL
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

1.1.4. A MODOSITOTT TSZT RESZLET Az 1.1.B JELU

TERULETEN

Az 1.1.3. alpontban igazolt szamitas alapjan a TSZT mddositasa
biztositani tudja a megfeleld zoldfellilet potlasat a TSZT szintjén.

A keriileti lakételepi Gvezeten beliil az OBESZ-ban mar eleve igy jelolt
egyes Lkk-1/Ln és Lkk-2/Ln jel(i beépitésre szant terileten belili keruleti
zoldteriletek helyett a TSZT rogzitheti a tényleges beépitésre nem szant
zoldterlleteket a megfelelS nagysagrendben. Ebbél adéddan lehet majd
része a bioldgiai aktivitasérték szamitasanak, mivel ezzel a teriilettel a
TSZT eddig mint Ln-T terilettel szamolt.

Az OBESZ szabalyozasi tervén tehat mar megjelentek ezek a beépitésre
szant teriileteken belll zoldfeliiletként fenntartandd teriletek, igy a
kerileti szabalyozast nem érinti kedvezétlenil, hogy egyes kozteriletek
tényelegesen elnyerik a Zkp teriletfelhasznalasi kategéridba vald
atsorolast.

. FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
[P —— s
SzRKezEn TERVLAP
[EEE—

65213 SZELVENY

= 4% nopavrst w000

1.1.b MODOSITASI JAVASLAT
Ln-T =» Zkp

1.1.5. A MODOSITAS FRSZ VONATKOZASAI

A fentieknek megfeleléen a mddositasi javaslat szerint a TSZT-ben
beépitésre nem szant terlletté sorolt terlletrészeket az FRSZ 1.
mellékletén is at kell vezetni.

RSZ LEKOVETES ’ avAos
PEEER] / RENDEZESI SZABALYZATA
SRS 1 616 R et e RS2
1. MELLEKLET
Kozl: 2/0'(2.0+0.0)
Rreac et
& yt-y:;s;i;?(z.
D)'/ — o N 65213 SZELVENY.
/ =7 - R uoarsT
lg 57 ﬁ
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

1.2.0RSZAG UT SAROK - 65608 HRSZ. TELEK

Az érintett teriileten még az OBVSZ van hatélyban és a 9/71. a. és b.
szamu melléklet szerinti KSZT.

T Lke-1:0.8(06+02)

- A hatélyos TSZT a 65608 hrsz. telket a beépitésre szant teriletek kozil
Q" Gksz-1 és Lke-1 tertletfelhasznalasi kategoridba sorolja.

LK-2: 1.5 (1,040.5) g
o

i«
L)

: gf 4 A terilletre még hatdlyos KSZT a telek egészét M-III-ID/3 épitési
- ~ dvezetbe sorolja. A hatalyos KSZT szabalyozasi tervlapjan jol latszik az
Ovezethatar, mely a telek nyugati hataran fut végig. (A szabdlyozasi
terven a sraffozott és négyzetes jelolések csak a geotechnikai
kategodriakat jelolik.)

Annak érdekében, hogy a hatdlyos szabdlyozds szerinti besorolasnak
megfelels épitési Ovezetbe lehessen sorolni a 65608 hrsz telket, az Lke-
1 besorolasu rész maddositasa sziikséges Gksz-1 terilletfelhasznalasi
kategoriaba.

‘ > Sem a Gksz-1, sem az Lke-1 teriletfelhaszndlasi egység beépitési
[T - B k z Y P . . oy P ) .
@ 9/71. a és b. szémd melléklet szerinti KSZT hatdlyban ~ SUrliségi értékei a modositassal nem valtoznak. A cél az eredeti

maradt részlete  szabalyozdsi paraméterek megtartasa és a telek egy épitési 6vezetben

tartasa.

A hatélyos KSZT alapjan az M-llI-ID/3 épitési Gvezetében a szintteruleti
mutaté 1,5, amely nagysagrend az OBESZ tervezetében sem fog
valtozni, altalanos szintterileti mutatdja 1,5, parkolasi szintterilet 0.

1.2.1. A MODOSITOTT TSZT RESZLET

FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
U520 18 . i g
seEnKezen TERVLAP
[E——

65213 SZELVENY

=t £ 4 ; = #82 uparEsT © M=1:10000

A TSZT 65-213 szamu tervlapjan a terileti lehataroldas maddosul, ennek
megfeleléen az FRSZ 1. melléklete is valtozik. (kilon nem kerilt

Lke-1 =P Gksz-1 feltlintetésre.

1.2.2. A MODOSITAS FRSZ VONATKOZASAI

0 co

TSZT MODOSITASI JAVASLAT

FRSZ LEKOVETES

% Kbb | L et teriileti viltozés(m2) | 4388
/ i et - teriileti és siirtiségi értékek létesithetd szintteriilet
/ E HATALYOS o1 OBl HATALYOS ODOSITA
Y Lke-1
) % 1 teriilet | 565591 561203
¥ 1 / \7 A~ bsa 0,6 0,6 339355 336722
f'—"e'1:°;§(°-6“’-2) | Gkeza210 (2.0 bsp 0,2 0,2 113118 112241
A Vb by ) Gksz-1
b/ Poc/ 3 g Y o, teriilet 7888 12276
Wyuks = "~ A r “y
i Lozt s ABas) bsa 2 2 15776 24552
| hd 7;? bsp = - - -
‘,7 M A e P
! =1 5 4 £ S . . . .
ah e ,,;”““' e a3 Gksz-1 tertlet 4388 m2-rel novekszik, az Lke-1 terllet
Me s /] P, . .
/ é F 9 ~ e ugyanennyivel csdkken;
e a két teriletfelhasznalasi kategdria Osszesitésében a szintterilet
nagysagrend 1,017 %-kal ng, a parkolasi 0,8 %-kal csokken.
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

1.3.CsiLLAGHEGY UROMI UTTOL DELRE ES6 TERULET

K-Rek: 1.0(0.7500.25) &

P A TSZT Csillaghegyen az Urémi uttdl délre ess, a Pusztakuti Ut és HEV
; kozotti terilet atalakuld részét Vi-2 teriletfelhasznalasi kategoridban
allapitia meg. A terlletre készitett korabbi KESZ szerinti parkolasi
szintteriilet megtartasa érdekében az OBEVSZ-ban foglaltak kismértékdi
emelését indokolja a teriilet atalakuld jellege, a kozteriletek alatt
elhelyezhetd parkoléépitmény lehetGsége. A HEV mellett a térségben
jelent8s valtozdassal érintett teriletnek szamit, de ezt a TSZ nem jeldli.
Jelolése esetén a parkolasi szintteriilet érzékenyebb szabdlyozasara
nyilik lehetGség.

A terllet bsp értéke a hatdlyos TSZT-ben: 0,5. Az FRSZ 4.§ (6a)
figyelembevételével a jelent8s valtozassal érintett terlleten a bsp

e

értéke 1,0 es értéket elér6 szabalyozast kaphat.

Indokolas: Az épiletdllomany hidanyos, a korabbi ipari, raktarozasi
jellegli terllet valtozdsa indokolt, és jelentGs fejlesztési potenciallal
rendelkezik. Javasolt a varhatdan atalakuld teriletet (alsé abran jeldlve)
»jelent8s valtozassal érintett” terlletként jeldlni.

A modositassal a kordbban hatéalyos KESZ szerinti parkoldsi értékek
tarthatok, és a mar megindult fejlesztések soran nem kell
visszacsOkkentett értékkel szamolni. A terileten a parkolds megoldasa
N\ érdekében kozteriilet alatti parkolds is megengedett volt a korabbi
a 9/71. a és b. szémui melléklet szerinti Kszrhatal}ban KESZ-ben, melyet a strand kiszolgélasa indokolt, ezt a médositas utan az
maradt részlete  OBESZ is biztositani tudja a jelentd valtozassal érintett teriilet jeldlése

alapjan.

1.3.1. A MODOSITOTT TSZT RESZLET

P BUDAPEST FOVAROS
f TELEPULESSZERKEZETI TERVE

6517200, 016 oty et wloguden

— BN

‘SZERKEZETI TERVLAP

L TERETFASINLS

\‘\_/-/// “7";\/;' === ))Qn Gl
TSZT MODOSITASI JAVASLAT

65213 SZEWVENY

f= 482 suparest Me1:1000

A TSZT 65-213 szamu tervlapjan | | | | | | »jelentds valtozdssal
uj jelolés: érintett teriilet” keriil feltiintetésre, ennek megfelelen az FRSZ 1.

=> jelentés valtozassal érintett teriilet melléklete is véltozik.

1.3.1. A MODOSITAS FRSZ VONATKOZASAI

FRSZ LEKOVETES

e teriileti valtozs (m2) | -
e o 0vdiosh S terileti és siirtisegi rtékek letesithetd szintterdlet
-Rek: 1. 5 5 X -5, = = — = 2 PP
SNy HATALYOS moposiTas [IFTYIRE MODOSITAS
KR Vi-2 az FRSZ 4.§ (6a) alapjan az OBESZ-ben
! x
d terilet | 67916 67916
5 ; bsa 1,3 1,3 88291 88291
1 3 bsp 0,5 1 33958 67916
it4:\1°75 (1.25+0.5 2" . e . . P s s ;. .
: L2 A TSZT-ben jelélt szamos olyan ”jelentds véltozassal érintett teriilet”
cksz-20(20+ VAN lehatdrolva, mely nem jelenik meg sem a TSZT sem az FRSZ
e °°  magassagi szabdlyokat Gsszesitd 3. mellékletén. Erre is tekintettel a
By @ terilet jellemz6 magassagi kornyezete sem indokolja a Il
3 [ X "" parkanymagassagu terilet rogzitését.
Lk-2: 175 (1;5»251-0‘5)‘ 5 ®
e * B -
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1.4.SZENTENDREI UT - AQUINCUM ROMTERULET

A TSZT a foldhivatali alaptérképnek megfelel6en hatarolja le Aquincum
romteriiletét, és vélasztja el a Szentendrei Ut KOu-2 teriiletfelhasznalasu
> / kozteruletétSl. A romteriilet jelenlegi lehatdrolasa ugyanakkor a

j e kozterilet terlletébdl jelentGsebb savot foglal el feltart romok miatt.

.1"’.“*_1%32&05) waimenon A romterllet a ,VEKOP-4. 1.2-17” koédszamu ,Tematikus haldézatok
) fejlesztése” elnevezésl palyazat keretében megujulhat, a romok folé

“latvanyterasz” épilhet, melynek részben feltétele, hogy a jogi rendezés
megtorténhessen. A hatalyba |épett OBESZ a teriileten a TSZT szerinti
lehatarolast kellett, hogy figyelembe vegye, ezért a KOu teriileten
jelolte a kovetkez6ket szoveges felirattal:

»a romok védelme érdekében kerités létesithetd, a romteriilet f6lé nyuld
kilato terasszal egybeépitve”

Ezzel tamogatni tudja a palyazatot, de nem tudja lehet6vé tenni a jogi
rendezést. Kisebb szakaszon a Keled utca teriletén is indokolt a hatarok
rendezése, ami ott is érinti a KOu-2 teriiletet. A javaslat célja a
teriiletlehatdrolds és a tervezett fejlesztés teriiletbiztositasa a KOu-2
teriilet érintése nélkiil. Ennek érdekében az adott szakaszokon a KOu-2
teriletfelhasznalast csokkenteni, a Kb-Rek és a Vi-2 teriiletet novelni
szlikséges.

Indokolas: A KOu-2 és a Kb-Rek és a Vi-2 teriilet hataranak pontositasa
végleges rendezést igényel. A szabalyozds moddositasa csak a TSZT
el6zetes modositasa utan lehetséges.

1.4.1. A M6DOSITOTT TSZT RESZLET

2 FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
o st o

e atewrdn

TSZT MODOSITASI JAVASLAT A TSZT 65-231 szamu tervlapjan a Kb-Rég és a Vi-2 terllete novekszik a
a teriiletfelhasznalasi egység hatara valtozik KOu-2 Gvezet rovasara.

KOu-2 " Kb-Rég és Vi-2

1.4.2. A MODOSITAS FRSZ VONATKOZASAI

FRSZ LEKOVETES — )
e | teriiletivaltozds (m2) [ 3322 A Vi-2 teriilet 157 m*-
ey teriileti éssiirliségi értékek létesithetd szintteriilet & A i
= =t et es noveke-dése miatt
HATALYOS mo6posiTas IR M6DosiTAs L, o .
" a létesitheté szint-
Kb.Reg . ’ ’ . .
teriilet | 43587 46752 terllet valtozas mini-
bsa és bsp| - - - = malis.
Vi-2
terillet | 60214 60371 A régészeti terilet
bsa 0,75 0,75 45161 45278 nﬁvekménye 3165 mz_
bsp 9.5 0.5 30107 30186 | Egyiitt Gsszesen 3322
fou? “rel csokkentik
teriilet | 823458 820136 m -rel  csokkentik  a
bsa és bsp| = o - KOu-2

A Kb-Rég és a KOu beépitésre nem szant terlletfelhasznalas
teriiletek, igy nincs beépitési siirtiségi mutatdjuk.  teruletét.
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1.5.NAGYSZOMBAT UTCAI AMFITEATRUM — PACSIRTAMEZG

UTCA

L__‘|J A TSZT a foéldhivatali alaptérképnek megfelel6en hatarolja le a

i i Nagyszombat utcai amfitedtrum romterlletét, és vdlasztja el a

Lr2 [ J‘_‘ I; Pacsirtamez8 Utjanak KOu-3 terilletfelhasznaldst koézteriiletétdl. A
Ln-2: 4.0 (27541.25) | teriilet jelenlegi fizikai kiterjedése és lehatdroldsa ugyanakkor a

kozterilet teriiletén belilre nyulik.

A telekrendezés indokolt, célszerli a két eltérés tényleges fizikai
tényez6k szerinti elvalasztasa.

i
% %’ L WW y Indokolas: A KOu-3 és a Kb-Rek teriilet hataranak pontositasa végleges
- L rendezést igényel. A Pacsirtamez6 utca kialakitott 2x2 forgalmi savjanak

B o Viador utca - felbSvitése a kanyarodésdvval egylitt megmarad, a szabdlyozas
e Sl 77, biztositani tudja tovabb3 egy kérforgalom elhelyezését is. A szabélyozas
!W‘ . TR n- maddositasa csak a TSZT el6zetes médositasa utan lehetséges.
__
. M
utca| =+ /L ‘ ‘ i}
LA R LS SRR RR e sesacase .

1.5.1. A M6DOSITOTT TSZT RESZLET

G BUDAPEST FOVAROS
¥ |4 TELEPULESSZERKEZETI TERVE

65472007, 00141 o K. bt aloguden

. TSZT, I\’lléDOS’ITASI ,JAVQSLA_T A TSZT 65-233 szamu tervlapjan a Kb-Rég teriilete ndvekszik a KOu-3
a teriiletfelhasznalasi egység hatara valtozik teriiletfelhasznalést teriilet rovasara.

KOu-3 = Kb-Rég
1.5.2. A MODOSITAS FRSZ VONATKOZASAI

FRSZ LEKOVETES

teriileti véltozas (m2) | 768
teriileti éssiirtiségi értékek
HATALYOS MODOSITAS

Kb-Rég

teriilet 15889 16 657
K6u-3

kt. ter. 21037 20269

A Kb-Rég és a KOu beépitésre nem szant terieltfelhasznélasi
kategdriak, igy nincs beépitési siir(iségi mutatdjuk. Terileti valtozasuk
nem szamottevd, cca. 768 m’.

0\2.7541.25)

==

URBAN-LIS STUDIO KFT.

A KOu-3 teriileteként az érintett kdzteriilet teriilete lett feltiintetve.
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2. A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT BEEPITESI SURUSEGENEK MODOSITASAI

Az FRSZ MODOSITASI IGENYEI

A TSZT varosszerkezetre vonatkozo elhatarozasait a FGvarosi rendezési
szabdlyzat o6nti rendeleti formaba. A rendelet legfontosabb
térképsorozata a beépitésre szant teriletek beépitési s(irliségi értékeit
tartalmazza.

2.1.

2.2

A hatalyos OBESZ ala tartozé teriiletek megfelelnek a hatalyos FRSZ
el6irasainak.

Harom helyszinen azonban a korabbi szabalyozast nem tudta teljes
mértékben biztositani az Uj szabdlyozas a létesitheté altalanos
szintteriletet illetéen, mik6zben ott az indokolt lenne. Ennek oka
részben a tervezéskori idépont és a keruleti szabalyozas soran tortént

2.3. kisebb valtoztatas, vagy adattévesztés. Az eltérési igények csekélyek.

2.4,

A harom jelolt terlileten a bsa, vagy a bsa és bsp érték helyes
megvalasztasaval és annak alapjan az OBESZ médositasaval az eredeti
szabdlyozasi allapot visszaallhatd.

A moddositasok jellegébdl fakaddan nincs TSZT mddositasi igény, és nem
kell az FRSZ mas mellékletét sem mddositani.

A N sorsz. megnevezés modositasi cél TSZT | FRSZ
FRSZ — 1. melléklet Eszaki

Sdositdssal éri i jel6lésé 2.1 , 11-es Ut két oldalan a bsp ndvelése
a mddositdssal érintett teriiletek jeldlésével Véroskapu p

11-es Ut — Ipartelep utca Szent

22 Csillaghegy Istvénl utca} - vaid, utca —"63959 <« | v
hrsz. drok altal hatarol teriileten a

bsa novelése

Csillaghegyi Ut — Kiscsillag utca

bsd novelése

Bojtar utcatol délre esé Lk-2

2.4 Kaszasd(ilg terilileten a bsa novelése x | v

23 Kaszasdilé
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2.1.CSILLAGHEGY

11-ES UT — IPARTELEP UTCA SZENT ISTVAN UTCA — ROVID
UTCA — 63959 HRSZ. AROK ALTAL HATAROLT TERULET

A hatalyos OBVSZ szintteriileti mutatdjanak megfelel a 11-es Gt két
oldalan a bsa érték. A parkolasi szintteriilet értéke azonban a korabbi
szabalyozas szerinti jelentGs méretl felszini parkoldval kiegészitve tudja
csak szolgdlni a teriilet parkolasi igényeit. Emellett az Eszaki varoskapu
P+R parkolét is elvar 700 féréhely nagysagrendben, melyhez
elengedhetetlen volna az épiletben vald elhelyezés aranyanak névelése
a hatalyos KSZT-hez képest. Ezt a jelenlegi bsp érték nem teszi lehetévé.

A terilet kiterjedése, a kozosségi kozlekedési eszkdzre vald atszallas
motivaldsa igényli, hogy a parkolok 20% épiletben és 80% felszini
parkoldban valoé elhelyezése helyébe nagyobb aranyban valjék lehet6vé
az éplleten bellli parkolds, kiilonben még a fasitott parkolokkal is
jelent6s Uj hésziget jonne létre. A felszini parkolds visszaszoritasa
érdekében tehat a bsp érték novelése sziikséges.

A teriilet bsp értékeinek valtozasi igénye a hatalyos FRSZ-hez képest

a keleti oldalon
=  Ln-3 esetében: 0,75 >>>1,0
= Vi-1esetében: 1.0 >>>> 1,2

a nyugati oldalon
= Vi-1esetében: 1.0 >>>> 2,0.

Utobbit kiilon indokolja az FRSZ szerint ezen az oldalon tervezett 700
fér6helyes P+R parkolé.

2.1.1. AZ FRSZ MODOSITASA

.

RENDEZES| SZABALYZATA

=

LASZ-@ —_——a= I 5 == /¥ BUDAPEST FOVAROS

I
Vi i '}3';2'1;,:‘ (3;9¢1,2557' T:‘
e ] 4

fo . 5
YA 1 | Zkp L

-
/

4 -

.
"L-.-'-.

65213 SZEVENY ¢

— #82 BUDAPEST

Az FRSZ 65-213 szamu tervlapjan a Vi-2 terlletfelhasznalas beépitési
sirlisége valtozik.

2.1.1. A M6DOSITAS SZAMSZERUSITESE

terilleti valtozds (m2) | s A terlleten a kordbbi szabalyozds szerinti épithet6 nagysagrend
teriileti ésstirliségi értekek Iétesithetd szintterilet parkoldsa épiileten beliil nagyobb aranyban biztositahatd, tovabbé az
HATALYOS LLIeSi S HATALYOs |WVILISIE FRSZ dltal meghatarozott P+R parkold nagyobb része is elhelyezhet6

Ln-3 épiiletben is.

teriilet | 47819 47819

bsa 1,5 1,5 71729 71729

bsp 0,75 1 35 864 473819

Vi-1 keleti oldalon

teriilet | 125502 125502

bsa 2 2 251004 251004

bsp 1 1,25 125502 156878

Vi-1 nyugati oldalon

teriilet | 35637 35637

bsa 2,5 2,5 89093 89093

bsp 1 2 35637 71274
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2.2.CSILLAGHEGY

11-ES UT — IPARTELEP UTCA SZENT ISTVAN UTCA — ROVID
UTCA — 63959 HRSZ. AROK ALTAL HATAROLT TERULET

A hatédlyos OBVSZ szintterlileti mutatdja csak csokkentett értékkel volt
atemelhetS az OBESZ-be - korabbi adathidny miatt -, ezért a bsa érték
~ emelése javasolt. A felszini parkolas visszaszoritidsa érdekében a bsp
érték novelése is sziikséges.

KSZT a Szent Istvan utcatdl délre volt, az ettdl északra esé részen az
OBVSZ altal felkindlt I-11-V/K 6vezet tekintetében nem volt KSZT, igy
' nem Kkeriilt rogzitésre, hogy a teriilet szabadonallé vagy zartsoru
besoroldsu. Az FRSZ kidolgozasa soran ezért adathidnyos volt a terilet.
Az I-llI-V/K Ovezet szabadonallé beépités esetében 2,0, kézhasznalat
esetén 2,5 -es mutatdval rendelkezett. Zartsoru esetben az érték ennél
nagyobb lehetett. A hatalyos szabalyozas 1,65 ami legfeljebb 2,0-es bsa
értékkel volna szamolhaté a moddositott OBESZ-ben, mivel a
koézhasznalatu kedvezmény itt nem realizalhato.

A terilet bsa értékei:
- a hatalyos TSZT-ben: 1,25, a kialakult allapot alapjan: 0,4
- korabban hatalyos OBVSZ figyelembevétele alapjan a mddositas
utan: 1,75.

A teriilet bsp értéke a modositas utan:
- felszini parkold visszaszoritas érdekében: 1,75

Az itt 1év6 épiletdllomany megmaradasaval hosszabb tdvon is szamolni
szlikséges, és a 11-es ut menti fekvésb6l addéddan varhatd a teriilet
jovébeli stirtisodése.

INDOKOLAS:

Az OBESZ szerint a teriilet Vi-2/SZ-14 épitési 6vezetbe sorolt, dltalanos
szintteriileti mutaté értéke 1,15, a korabbi OBVSZ szerinti szintteriileti
mutaté 2,0 volt, és a Vi-2/SZ-8 6vezet 1,3-as értékét is vissza kell
emelni 1,5-re. Ez 1,75 értékre valé emelést igényel. A bsp emelését a
felszini parkolas visszaszoritasa indokolja.

2.2.1. AZ FRSZ mMODOSITASA

Jpazei,r—,ﬂ—_ﬁé? _I_ | Bqugstr(:\zAnos
| 25 LI
ViI-2: lZ.5 (1,757"0.75
|

“oLLL esaaszewveny

T = #82 suparEsT M=1:10000

Az FRSZ 65-213 szamu tervlapjan a Vi-2 teriletfelhasznalas beépitési
slrlsége valtozik.

2.2.2. A M6DOSITAS SZAMSZERUSITESE

teriileti valtozss (m2) | 2 A teriileten a kordbbi szabdlyozds szerinti érték a mddositassal
teriileti éssirliségi értékek |étesithetd szintteriilet . , .
HATALYOS MODOSITAS LY. ATS MODOSITAS biztosithato.

Vi-2

teriilet | 72598 72598

bsa 1,25 1,75 90748 127047

bsp 0,5 0,75 36299 54449
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2.3.KASZASDULO -

CSILLAGHEGYIUT—KISCSILLAG UTCA BSA NOVELESE

A korabbi OBVSZ szinttertileti mutatéja csak csokkentett értékkel volt
‘ \ atvihetd az OBESZ-be - korabbi adateltérés miatt - bsa és bsp érték
x : Lk:gw‘[ i emelése javasolt.

1.25(0.75+0.5)

5 P Az FRSZ kidolgozast megel6z8 vizsgalatok kdzben médosult az OBVSZ

", ae: 9/2 melléklete szerinti KSZT, az I-III-V/L3 épitési Ovezet szintterileti

mutatéja kismértékben névekedett, amit az FRSZ az id6beli eltérés
miatt nem kovethetett le.

A korabbi szabalyozas paramétereinek megtarthatdsaga érdekében a
bsa érték emelése indokolt.

A teriilet bsd értéke:

- a hatalyos FRSZ-ben: 0,75

- kialakult allapot alapjan: 0,43
- a korabbi KSZT alapjan: 0,95

bsa javasolt médositas: 0,75 >>> 1,0

INDOKOLAS:

Az OBESZ szerint a teriilet Vi-2/SZ-L5 épitési 6vezetbe sorolt, dltalanos
szintteriileti mutaté értéke 1,15, a korabbi OBVSZ szerinti szintteriileti
mutaté 1,5 volt.

BUDAPEST FOVAROS
EZES| SZABALYZATA

2.3.1. Az FRSZ MODOSITASA

N
I}
7

UL es-amszewveny

177 48R suoarEsT W5 Me1:20000

Az FRSZ 65-231 szamu tervlapjan a Vi-2 teriletfelhasznalas beépitési
slrlsége valtozik.

2.3.2. A M6DOSITAS SZAMSZERUSITESE

terilleti valtozds (m2) | o A terlleten a kordbbi szabalyozds szerinti érték a maddositassal
terileti éssiriiségi értékek létesithetd szintteriilet . . .
— = — iztosithato.
HATALYOS méposiTAs [JITSIR| MODOSITAS biztosithato
Vi-2
teriilet | 14266 14 266
bsa 0,75 1 10700 14 266
bsp 0,5 0,5 7133 7133
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2.4.KASZASDULO - BOITARUTCATOL DELRE ESOG LK-2

TERULET BSA ES BSP NOVELESE

| .“‘\ [ { Je " viimomay A korabbi OBVSZ szintteriileti mutatoja csak csokkentett értékkel volt

: 4tvihets az OBESZ-be — a TSZT lehatarolds névelése ezt nem tudja
S zaaso7sns) orvosolni. A teriiletre vonatkozo bsa és bsp érték emelése javasolt.

2: i{zs (1.5+0.75) , . , , , . L, , ,
’i‘%wn.z, A kordbbi szabalyozas paramétereinek megtarthatésaga érdekében a
¢ bsa érték emelése indokolt.

Lelgio7 05402
A terlilet bs3 értéke:

- a hatalyos FRSZ-ben: 0,6

- a kialakult allapot alapjan: 0,40

- a korabbi KSZT alapjan: 0,63

bsa javasolt mdédositas: 0,6 >>> 0,75

Javasolt bsp valtozas: 0,2 >>> 0,5 az egységes szabalyozhatdsag
érdekében.

INDOKOLAS:

Javasolt a tomb bsd értékét a szemkozti teriilettel azonos siriségi
értékkel meghatarozni, ezzel biztositva a korabbi szabalyozasi
hatarértéket.

Az OBESZ szerint a teriilet Lk-2/SZ-IK1 épitési 6vezetbe sorolt,
altalanos szintterileti mutato értéke 0,7, de a Bojtar utcatdl délre csak
0,65 az OBESZ 121. § alapjan. A korabbi OBVSZ szerinti szintteriileti
mutaté 0,7 volt, ennek elérése érdekében sziikséges a bsa és bsp érték
novelése.

2.4.1. Az FRSZ m6DOSITASA

FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

125 (154075)

G Lk-2: 1.25 (0.75+0.5) |  Gksz-2: =
JEae ke | esanszeveny g
. : ) g 7 A8rsuoarest 110000
Az FRSZ 65-231 szamu tervlapjan a Lk-2 teriletfelhaszndlas beépitési
sirlisége valtozik.
2.4.2. A MODOSITAS SZAMSZERUSITESE
teriileti valtozis (m2) | : A teriileten a kordbbi szabdlyozds szerinti érték a mddositassal
teriileti éssirliségi értékek |étesithetd szintteriilet . , .
HATALYOS MODOSITAS | JEEYVIN(SJll MODOSITAS biztosithato.
Lk-2
teriilet | 16020 16 020
bsa 0,6 0,75 9612 12015
bsp 0,2 0,5 3204 8010
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l. VALTOZASOK OSSZEFOGLALASA

A véltozasok mind a TSZT, mind az FRSZ mellékleteit érintik.

A TSZT valtozdsai minimalis terlleti lehatarolasban nyilvanulnak meg,
melyek értelemszerlien a TSZT 1. szamu mellékleteit értinik és az FRSZ-
ben is lekovetésre keriilnek. Ez aldl kivétel az Eszaki véroskapu
feliratanak torlése, ami terileti valtozassal nem jar az adott tertleten.

Kalon keriltek 6sszefoglalasra az FRSZ beépitési stirliségi értékeit érinté
valtozasok, melyek csak az FRSZ 1. mellékletének mddositasat jelentik.

1. TSZT VALTOZASOK ES AZOK FRSZ MODOSITASI VONZATAI

sorsz. megnevezés modositasi cél TSZT FRSZ
, . a kett8s zoldterileti elGirds megsziintetése, a 25%-os lehatarolas torlése
1.1.a Eszaki < . v &
Varoskapu (OBVSZ KSZT 9/54 mell. szerint)
1.1.b P 1.1.a pont teljesitésének feltételéil Ln-T teriileten Zkp kijellés v v
r 65608 hrsz. a telek egészének Gksz-1 tertletfelhasznalasi kategdridba sorolasa v v
’ telek (OBVSZ KSZT 9/71 mell. szerint)
Csillagh . o et - " I . . -
S' a? ,ng jelent@s valtozassal érintett terilet kijelolése, melynek eredményeként a bsp érték
1.3 Urémi uttol NN 4 4
. korrigélhaté
délre
0 Aquincum teriiletfelhasznaldsi kategdria hataranak korrigalasa a Kb-Rek és a KOu, valamint a Vi- v v
’ romterilet 2 és a KOu kategoria kozott.
N bat 14 - (4 s . - -
agyszom @ terlletfelhasznaldsi kategdria hatdranak korrigaldsa a Kb-Rek és a KOu kategoéria
1.5 utcai - v v
o kozott.
amfitedtrum

2. FRSZ VALTOZASOK

sorsz. megnevezés modositasi cél TSZT FRSZ
Eszaki i , e
2.1 , 11-es at két oldalan a bsp novelése x v
Varoskapu
. 11-es Ut — Ipartelep utca Szent Istvan utca —Rovid utca — 63959 hrsz. arok altal
2.2 Csillaghegy , .. R L v
hatdrol teriileten a bsa novelése
Csillaghegyi ut — Kiscsillag utca
23 Kaszasdulé , g g}/ & * v
bsa novelése
o Kaszasdils Bojtar utcatdl délre es6 Lk-2 teriileten a bsa novelése < v
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1. TSZT SZERKEZETI TERVLAP - TERULETFELHASZNALAS

A TERULETFELHASZNALAS 65-213 szémi terviapjénak médosuldsa

A MODOSITAS HELYSZINE A TERVLAPON

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadva
SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

/v

|| 65-213 SZELVENY
— #8% BUDAPEST

1.1.b. Ln-T >>Zkp 1.2. Lke-1>>Gksz-1

,." o LT
i
[l

1]

7]
Ios
iy
N

2 % i
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1.3.Jelentds vdltozdssaal érintett teriilet jel6lés

A TERULETFELHASZNALAS 65-231 szémii tervlapjdnak médosuldsa

A MODOSITAS HELYSZINE A TERVLAPON

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadva
SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

i

o s

a4
)

65-231 SZELVENY e shasilss

#8% BUDAPEST ‘M=1:10 000

A MODOSITAS

1.4. KOu-2 >> Kb-Reg és Vi-2
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A TERULETFELHASZNALAS 65-233 szémii tervlapjdnak médosuldsa

A MODOSITAS HELYSZINE A TERVLAPON

1.5. KOu-3 >> Kb-Reg

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
1651/2017. (XI1.6.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadva
SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS

os

65-233 SZELVENY

#8% BUDAPEST

i

= M=1:10 000

A MODOSITAS

URBAN-LIS STUDIO KFT.

35

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST IIl. KERULET TSZT és FRSZ médositas

I1l. TERULETI MERLEG

1. TERULETI MERLEG VALTOZAS - A PONTOSITASOK ES A MODOSITASOK ALAPJAN

A TSZT teriletfelhasznalasi tervének mddositdsa soran a hatalyos TSZT—
hez kell viszonyitani a terileti mérleg valtozasat. Ennek eredményét, a
valtozasok tételes kimutatasat a kovetkezd tablazat tartalmazza.

Lako teriiletfelhasznalasi egység

Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz8en zartsord, zartudvaros beépités( Ln-1 -
Nagyvarosias, jellemz8en zértsoru, keretes beépitési lakoterilet Ln-2 57,21
Nagyvarosias, jellemz6en szabadondlld jellegtli lakéteriulet Ln-3 9,84
Nagyvarosias telepszer( lakoterilet Ln-T 243,49 4,83
Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépités(ilakoterilet Lk-1 16,54
Kisvdrosias, jellemz6en szabadonallé jellegii lakéterilet Lk-2 204,93
Kisvarosias, telepszerilakdterulet Lk-T 54,94
Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterilet Lke-1 343,24 0,44
Kertvarosias, laza beépités(ilakotertilet Lke-2 677,73
Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdterilet Lke-3 -
Lako teriiletfelhasznalasi egység Gsszesen: 1607,92 5,27

Vegyes teriiletfelhasznalasi egység

Varoskozpont terilete Vt-V -
Mellékkozpont terulete Vt-M 24,45
Kiemelt jelent8ségl helyi kdzpont teriilete Vt-H 16,09
Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésiiterilet Vi-1 64,85 4,33
Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegti terllet Vi-2 85,47 0,02
Intézményi, helyi lakossdgalapellatdsat biztosité terilet Vi-3 33,72

Vegyes teriletf i egység o 224,60 4,35

Gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi egység

Gazdasagi, jellemz8en kereskedelmi, szolgédltato terilet Gksz-1 68,46 0,44
Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgdlé terilet Gksz-2 154,75
Energiatermelés teriulete Gip-E 15,34

Ih 14

Gazdasagi teriiletek teriletfe i egység o 1: 238,56 0,44

UdiilSteriiletek teriiletfelhasznélasi egység

Hétvégihazas UdilSteriilet Uh -

Kulénleges teriiletek teriiletfelhasznalasi egység

Bevasarlokozpont terilete K-Ker 8,45
Nagy kiterjedés( szallitmanyozdsi-, raktarozasi és logisztikai terulet K-Log -
Vasar, kiallitas és kongresszus terilete K-Vas -
Oktatdsi kdzpontok terilete K-Okt -
Egészséglgyi tertilet (korhaz, szanatdrium, gyogyszalld, gyogyuduls) K-El 2,69
Nagykiterjedésl sportolasi célu terilet K-Sp -
Nagykiterjedés( rekredcids és szabadidés terilet K-Rek 173,31
Komplex vizparti tertlet K-Kv -
Allat- és novénykert teriilete K-AN -
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé terilet K-Hon -
Hulladékkezeld, -leraké terilete K-Hull -
Szennyvizkezelés terilete K-Sz 4,02
Kozlekedéshezkapcsolodo épiletek elhelyezésére szolgdld terilet K-Kozl 12,24
Kikotd terilete K-Kik -
Repul6térterilete K-Rept -
Temeté terilete K-T 29,68
Mez6gazdasdagi Uzemiterilet K-M -
Tematikus intézménypark K-Tp -
Vizkezelési teriiletek K-Vke 2,48
Kulonleges teriiletek teriletfelh alasi egység 6 H 232,86
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 2303,93 4,79 5,27 - 048 2 303,45
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Kulénleges teriiletek

Rekredcios célu, jelentds zoldfeluletd terilet Kb-Rek 94,39
Régészeti bemutatoé terilet Kb-Rég 25,14 0,39
Kondicionald célu, jelentGs zoldfelilet( terilet Kb-Ez 7,56
Temet6 teriilete Kb-T -
Megujulé energiaforrds hasznositasi terilete Kb-En -
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hv -
Kuloénleges tertletek 6sszesen: 127,09 0,39

Kozlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési teriilet KOu 194,81 0,41
Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk 37,19
Légi kozlekedési teriilet KOv -
Vizi kézlekedési teriilet KOl -
Kézlekedési teriiletek 6sszesen: 232,00 0,41

Vizgazdalkodasi teriiletek

Folydvizek medre és partja % 292,07

Allévizek medre és partja Vi R

Vizbeszerzési teriiletek Vb -

Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 292,07

Zoldteriilet

Kozkert, kozpark Zkp 79,51 4,83 4,33
Vérosi park vp 112,91

Zoldterlletek 6sszesen: 192,42 4,83 4,33
ErdGteriilet

Védelmierdd Ev 160,13

Kozjoléti erdd Ek 475,61

Gazdasagi erd§ Eg -

ErdGteriletek 6sszesen: 635,73

Mezbgazdasagi teriiletek

Altalanos mezGgazdasagi miivelésre szant terilet Ma 2,07
Kertes mezégazdasagi terilet Mk 183,01
Mez6gazdasagi teruletek 6sszesen: 185,08

Természetkozeli teriiletek

Természetkozeli teriilet Tk 1,74

Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 1666,13 5,23 4,74 0,48 1666,61

Beépitésre szant teriiletek 6sszesen = 2 303,93 4,79 5,27 - 048 2 303,45
Beépitésre nem szant teriletek dsszesen: - 1666,13 5,23 4,74 0,48 1666,61
3 970,06 10,01 10,01 s 3 970,06
URBAN-LIS STUDIO KFT. 37

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST IIl. KERULET

TSZT és FRSZ mddositds

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK
1. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS - A PONTOSITASOK ES A MODOSITASOK

V.

9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet

,4.§ (1) Az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tabldzatban a
beépitésre szdnt teriiletekre megadott értékmutatdk az
orszdgos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél
52016 kormdnyrendeletben meghatdrozott legkisebb
zoldfeliileti aranyok esetére vonatkoznak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zdldfeliileti
ardnytdl eltéré — kialakult, meglévé vagy ujonnan
szabdlyozott — zéldfeliilet esetén az egyes teriiletek bioldgiai
aktivitdsértéke ardnyosan mddosithatd, vagy az adott
teriilethaszndlaton beliili kiilénbéz4 feliiletmindségekhez
tartozd, 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tabldzatban
meghatdrozott értékmutatok segitségével pontosithato
(differencidlt szamitds), helyszini vizsgdlat adatai vagy az vj
szabdlyozds szerinti kiilbnb6z6 feliiletek mérete alapjén.”

ALAPJAN

A TSZT teriletfelhasznalasi tervének mdédositdsa soran a hatdlyos TSZT —
hez lehetne viszonyitani a bioldgiai aktivitasérték valtozasat. A kerileti
szinten tortén6 modositasok soran azonban elegend6 annak
bemutatdsa, hogy az érték pozitiv, vagy negativ.

A szamitdsok alapjan az egyenleg pozitiv, melyet a valtozasok tételes
kimutatdsaval a kovetkez6 tablazat mutat be, a TSZT tdblazatanak
megfelel§ formaban.

z 8
= © & s
c S i N
a 8 b 2 w
< T = [ o - < 8
£ = 9 w & o < - = a a o
© 9 S o P ) = ‘B B -
N S v v Q9 v & 1) &
2 = = 5 S & o i N S
o > ) T o 3 ‘0 ‘0 < g “w
D ] - CD ‘6 ‘6 2 = <
- i 2 o S [} ) o
‘o0 = =3 =} - -
2 S £ €
c [ = =
9 = P e
2 = @ @
Meglévé allapot szerinti korrekciok, médositasok
Vi-1és Ln-3
terileten Vi-1 2,6 6 0,5 15,6 1,3 -14,3
1.1. . jelolt 25%
Zkp * Ln-3 1,73 6 0,6 10,38 1,038 -9,342
Ln-T Zkp 4,83 0,6 6 2,898 28,98 26,082
1.2. 1. Lke-1 Gksz-1 0,4388 2,7 0,4 1,18476 0,17552 -1,00924
- A I11. Kou-2 K-Rég 0,3165 0,6 3,2 0,1899 1,0128 0,8229
o 11. Kéu-2 Vi-2 0,0157 0,6 0,5 0,00942 0,00785 -0,00157
1.5. I11. Kou-3 K-Rég 0,0768 0,6 3,2 0,04608 0,24576 0,19968
2,45177

* nem ténylegesen kijelélt z6ldteriilet, mds teriiletfelhaszndlds ardnydban (25%) meghatdrozott (Eszaki vdroskapu)

1.1. modositds

1.2 modositds

1.4-.1.5. médositds

Az Eszaki varoskapu terileten a Vi-1 és Ln-3 teriileten jeldlt 25%-os Zkp
felirat megsziintetése esetén is sziikséges a BAE szamitdsa, tekintettel
arra, hogy ezzel a 25 %-nyi terilettel szdmolt a TSZT. E 17,33 hektaros
Vi-1 és Ln-3 besorolasu teriilet hatalyos terv szerinti kialakitasa a Vi-1 és
az Ln-3 teriletfelhasznalas teriletén eltérd aranyban volna kialakithaté.
A szamitds lényege, hogy a felirat megsziintetésével a BAE érték
esetében az Ln-3 és Vi-1 teriletet tekintve cca. 40-60% aranyban lehet a
lako és az intézményi terllet szdmszaki novekedésével szamolni. Ebbdl
addédik a Zkp* megsziintetésének két részben — a Vi-1 és az Ln-3
terlletre vald szdmitdsa, mivel a megsziintetéssel azok teriilete azonos
értékben novekszik. Mindemellett a zoldteriilet pdétlasra keril a déli
lakételepi részen az Ln-T terlilet rovdsdra, tehat nem csokken. Az 1.1.a.
és 1.1.b. moddositds esetében az 1.1. fejezet bemutatta, hogy az
egyenleg 6nmagaban pozitiv (+0,1).

A két terlletfelhaszndlasi kategdridba keriilt telek miatti médositas.

A két régészeti teriilet kialakult dllapotahoz igazodé KOu csékkentés
teriletei.
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V. A MODOSITASOK OSSZHANGJA A MAGASABB RENDU TERVEKKEL

1. OTRT - BATRT MEGFELELESEK ROVID BEMUTATASA

Orszdgos és Az OBESZ kidolgozdsat megalapozd vizsgalatok bemutattak, hogy
térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk  melyek azok az OTrT és BATIT elemek, amelyek esetében a kerileti
érintettség fennallhat.

A jelen dokumentacié szerinti TSZT és FRSZ modositasok jellege nincs
Osszelitkozésben a terlletrendezési tervekkel. Alapvetéen a TSZT
kozvetiti a kerlleti szabalyozds irdnydba a teriletrendezési tervi
elhatarozasokat. A TSZT mddositasok minimalisak, inkabb korrekciokat
jelentenek. A teriiletrendezési tervekkel valé Osszevetés viszont
jogszabalyi elGirds. Ugyanakkor kijelenthetd, hogy a teriiletrendezési
tervvel kapcsolatban

o tényleges, szerkezeti jelentdségl teriletfelhasznalasi valtozas nincs
a hatdlyos TSZT-hez képest,

e nem kerll beépitésre nem szdnt teriilet beépitésre szant
besoroldsba.

Az aldbbi értékelések bemutatjak, hogy a TSZT — és ezzel nyilvan az FRSZ
- modositasa megfelel a hatalyos teriletrendezési terveknek.
1.1.A TERSEGI SZERKEZETI TERVEK

Az OTrT és BATIT jelentGs részben telepiilési, illetve vérosias telepilési
térség terlletfelhasznalasi kategdriaban rogziti a keriilet terlletét,
jellemz6en a kerllet kilterlletét sorolja erd6gazdalkodasi vagy
mezG6gazdasagi térségbe.

A javasolt mdédositasok alapjan a TSZT médositas jellege mind az OTrT,
mind a BATrT rendelkezéseivel sszhangban van.

I Erosgazasiodssi terség . vérosias telepulési térség
Mezbgazdasagi térség
. nagy kiterjedési zoldteruleti telepulési térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplési térség . erdogazdalkodasi térség

1000 ha felett

mezbgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

Miszaki infrastruktdra hdlézatok A terv a TSZT figyelembevételével biztositja az orszagos és nemzetkozi
haldézatok szdmara a sziikséges teriileteket a szabalyozas soran.

Részben teszi ezt a KOu teriiletfelhaszndlasi  kategdriak
meghatadrozasaval, részben pedig az egyéb kotottpalyas haldzati elemek
nyomvonalainak és azok védétdvolsagainak feltlintetésével.

A javasolt médositasok alapjan a TSZT maédositas jellege mind az OTrT,
mind a BATrT rendelkezéseivel 6sszhangban van.

Orszégos jelentéségl miszaki 7 e ttsa atenns 120 4. 0n onsts hitant
infrastruktdra-halézatok:

=== Gyorsforgaimi iit

—

=== Egyéb orszagos 1orzshalozat vasili phlya

""" Orszégos kerékpérit-torzshalozat eleme
/ yorsiorgaimi ut
Orszagos jelentéségi energetikai halézatok W
és egyedi épitmények:
— Fokdgazszallitd vezetsk
Orszagos jelentéségii vizi létesitmények: T Ouane

" orasagon navenparct tocranaicest sieme

Elsdrendd arvizvedelm tovédvanal

T ——
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TERSEGI OVEZETEK

A nemzeti 6koldgiai haldzat orszagos dvezete — magterilet, okoldgiai
folyoso és pufferteriilet 6vezetei nem igazodnak a telekhatarokhoz, a
terlletek pontos lehatdroldsat a TSZT tartalmazza.

A javasolt mddositasok nem érintik a jelolt teriileteket igy azok mind
az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel 6sszhangban vannak.

- Orszagos okolégiai halézat dvezete

Oholopial folyws ovezete

OTRT BATRT A kivalo adottsagu termdhelyi adottsagu erdéteriilet Ovezet terileteit a
%5’; (;—J;Z' # / TSZT az erédteriileti besorolassal biztositja telekhatar pontossaggal.
d \
F ,-"?\Z.Ak ¢ ).I/

(,\l,\,’ \'/

A javasolt modositasok nem érintik a jelolt teriileteket igy azok mind
az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel 6sszhangban vannak.

erdétertiet

OTRT BATRT

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet térségi
Ovezet mellett a telepiilésképre vonatkozo 2016. évi LXXIV. térvényt is
figyelembe kell venni. Az érintett teriiletek els6sorban a hegyvidék
erdéteriiletei, masodsorban Csucshegy kiskertes teriiletei, tovabba a
Duna menti zéna. Az OTrT-ben jeldlt terliletek nem beépitésre szantak,
A javasolt modositasok nem érintik a jelolt teriileteket igy azok mind
az OTrT, mind a BATIT rendelkezéseivel 6sszhangban vannak.

Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos teriilet orszagos és térségi
Ovezete a teljes kozigazgatasi teriletet lefedi, a térségi Ovezet
szempontjabdl az elfogadott szabalyozas nem sért 6rokségvédelmi
érdeket.

A javasolt médositasok koziil kettd vilagorokség varomanyos teriileten
talalhat6, de mindketté éppen a romai emlékek lehatarolasanak és
teriileti kiterjedésének megdrzését szolgaljak, ezért a torténeti
emlékeket nem sértik, igy megfelelnek mind az OTrT, mind a BATIT
rendelkezéseinek.

Az orszagos vizminGség-védelmi terilet orszdgos és térségi Ovezete
szempontjabdl a vizmindség-védelmi teriilet védelmét az altalanos
jogszabalyok biztositjak. A keriilet jelzett teriiletén olyan rendeltetés,
tevékenység, mely ezt karosan befolyasolna nem torténik.

A javasolt médositasok ugyan a jel6lt teriileten vannak, de jellegiik a
vizmindség védelmi szempontokat nem sérti, igy 6sszhangban vannak
mind az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel.

OTRT Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet térségi vezete a teljes kozigazgatasi
terlletet lefedi, de a terv szempontjabdl csak egy helyszinen van

érintettség.

A javasolt modositasok nem érintik a tényleges banyateriiletet, igy
azok mind az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel 6sszhangban
vannak.

Asvany mpersanyeg guzasneass
et oveaeie

KaCHBAYAZA 4B 4ttt ecOiet
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OTRT BATRT

B Nagyvizi meder teriiletének dvezete

A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtirozok teriletének térségi
dvezete a Duna menti zénat érinti, mely jelenleg a DESZ és DKESZ
szabalyozasi teriiletének szamit.

A javasolt médositasok nem érintik a jelolt teriileteket igy azok mind
az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel 6sszhangban vannak.

A foldtani veszélyforras teriletének térségi ovezete érinti a keriletet,
kiilonos tekintettel a hegyvidéki térségekre. Az OBESZ kiilon elSirasokkal
szabdlyozza a felszinmozgdsos vagy csuszdsveszélyes terlileteken az
épités feltételeit.

A javasolt mdédositasok ugyan részben érintik a jelolt terileteket, , igy
megfelelnek mind az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseinek.

A javasolt médositasok ugyan a jelolt teriileten vannak, de jellegiik a
foldtani kérdések szempontjabdl nem relevansak, igy 6sszhangban
vannak mind az OTrT, mind a BATrT rendelkezéseivel.

A BATrT-ben megallapitott kiemelt térségi és megyei Ovezeteket,
amelyeket az Mtv. (OTrT, 2003. évi XXVI. tv. és az egyes torvények
terlletrendezéssel 6sszefligg6 maddositasardl szélé 2013. évi CCXXIX.
tv.) megsziintetett, az OTrT 31/B.§-ban rogzitett atmeneti rendelkezései
szerint a telepilésrendezési eszk6zok készitésénél, mddositdsanal nem
kell alkalmazni, itt tajékoztatd jelleggel szerepelnek. A Illl. kerilet
terlletét az aldbbi 6vezetek érintették az aldbbiak szerint:

e Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet

e  Torténeti telepilési terllet

e Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriilet

e  Felszini vizek vizminGség védelmi vizgylijto terilete

e Nagyvizi meder terilete

e Vizerdzidnak kitett terilet
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VI. FRSZ RENDELET MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

../ 2018. (... ... ) F6v.Kgy. rendelet
a
Budapest févarosi rendezési szabdlyzatrol szélé

5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest FGvaros Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (7)
bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII.
torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el.

(1) A Budapest févaros rendezési szabalyzatrdl sz6lé 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy. rendelet ( a tovabbiakban:
Rendelet) 1. térkép mellékletét képez6 1:10.000 méretaranyu tervlapsorozat a Budapest lll. keriletre vonatkozé

a) 65-213 szelvénye, az e rendelet 1.szamud mellékletében,
b) 65-231 szelvénye, az e rendelet 2.szamu mellékletében,
c) 65-233 szelvénye az e rendelet 3.szamu mellékletében

foglaltaknak megfelel6en mdédosul.

(2) E rendelet a kihirdetést kbvet6 15. napon lép hatalyba.

Saradi Kdlmanné dr Tarlds Istvan
fGjegyz6 fépolgarmester
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FRSZ 1. melléklet 65-213 szamu tervlapjanak moédosulasa

! BUDAPEST FOVAROS
/ RENDEZESI SZABALYZATA

E8/2017. (101.20.| Fév. Kgy. rendulettel midoskon,
AT 5/2015 {IL 16, F6v. Kgy, rendelectel jovdhagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A SOROSEGE

BEERTESI
€S AZINFRASTRUKTURA ELEMEX

wies M=1:10 000

beépitési stirliség valtozds

prder—gl
—
i-2:

Vi-2: 2.5 (1.754&);;9;

2.1. 2.2
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FRSZ 1. melléklet 65-231 szamu tervlapjanak médosuldsa

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

48/2017. (XI1.20.) Fiv. Kgy. rendelettel médositott,
25/2015. (1. 16.) Fov. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

ATERD ALASI EGYSEGEK
£SAZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

e, ‘_: 65-231 SZELVENY
& 482 BUDAPEST

TSZT vadltozds lekévetése

sy o 1

beépitési stirliség valtozds

J !

I
25 oﬁ.-75+o..5);\\‘.:':3%
—4 '! Lot } T

0 s &

_./‘; I |
et |
k-2:0.8(0.6+0.2)

TR

i

. Gksz-2:
==

2.3. 2.4.
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FRSZ 1. melléklet 65-233 szamu tervlapjanak médosuldsa

BUDAPEST FGVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

48/2017. (XI1.20.) F6v. Key. rendelettel médositott,
225/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelettel j6vahagyott FRSZ

1. MELLEKLET

A AS| EGYSEGEK
S AZINFRASTRUKTURA ELEMEK

i

IEERE]

4 o 65-233 SZELVENY
e —— s LT " M=1:10000

TSZT vadltozads lekévetése
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BUDAPEST

KERULET

TSZT és FRSZ mddositds

MELLEKLET: A BSA NOVELESEK IGAZ

A A KORABBI SZABALYOZASOK

Az alabbi harom bsa, illetve bsa és bsp szamitas bemutatja, hogy a
korabban hatalyos OBVSZ paraméterei nem tudnak teljesiilni a hatélyos

FRSZ s(r(iségi

értékei

esetében a 2.1-2.3. esetben.

A szamitas

bemutatja, hogy mennyi lenne a korabbi OBVSZ szerinti szintteriilet
igény, mennyit engedhetett meg az OBESZ elfogadott 4&ltalanos
szintterilleti mutatdja, parkolasi mutatdja, és a mddositassal hogyan tud
teljesiilni a kordbbi szabalyozasi paraméter folytatdlagos érvényesitése.

sorsz. TERFELI teriileti adatok FRSZ slirliség | hatélyos 6BVSZ tervezet KESZ I FRSZ szintteriilet I 6BVSZ | OBESZ
EGY! FR! Terfel teriilet bsa bsp | évezet | sztm | sztmkedv.| KESZévezet | Altsztm | sarok | KHsztm | Esztm | Psatm | Altalinos | Parkolasi | altaldnos | alt.kedv. |  Altalinos | Parkolasi
MODOSITAS NELKUL TERVEZHETO hatalyos FRSZ alapjén tervezhetd
21, |tn-3 [ 134 47819 28769 | 1,50 [ 0,75 [rmva2a] 1,20 [ 150 [wnsfszz [ 120 [ 150 | | [ o085 71729 35864 34523 43154 77676 24454
| 134 12723 | rnvea] 120 [ 150 Jnsssz2 [120 [150 | | | 0,85 15268 19085 34352 10815
47819 71729 35 864 49790 62238 | 112028 35268
bsa OBVSZ: bsd OBESZ:
OBESZ TERVEZETT MODOSITASSAL médositasi igény szerint tervezheté 1,04 1,30 2,34 0,74
1n-3 [ 134 47819 28769 | 1,50 1,00 [rviea] 120 [ 150 [inazsz2 120 [ 150 | | [ 1,00 71729 47819 77676 28769
| 134 12723 1iv/2-1] 1,20 | 1,50 [in3/sz2 | 1,20 | 1,50 | | | 1,00 34352 12723
47819 - 0,25 71729 47819 49790 62238 | 112028 41492
névekmény bsa OBVSZ: bsa OBESZ:
1,04 1,30 2,34 0,87
MODOSITAS NELKUL TERVEZHETO hatélyos FRSZ alapjan tervezheté
vi-l_ | 153 125502 9529 | 200 | 100 [imvaza| 120 [ 150 |viayszivs [ 1,20 [ 150 [ - - 1,00 251004 125502 11435 14294 25728 9529
153 19107 N3 | 1,20 | 1,50 |via/szva | 1,20 030 [020 | 1,00 22928 28661 32482 19107
153 19294 N4 | 1,50 | 2,00 |via/szva | 1,50 030 [020 | 1,20 28941 38588 38588 23153
153 61452 VN | 1,50 | 2,00 |vit/zvi | 1,50 030 020 | 1,20 92178 | 122904 122904 73742
125502 251004 125502 | 155482 | 204446 | 219702 | 125531
bsd OBVSZ: bs OBESZ:
OBESZ TERVEZETT MODOSITASSAL médositasi igény szerint tervezheté 1,24 1,63 1,75 1,00
vi-l_ | 153 125502 9529 | 200 [ 125 [imvaza| 1,20 [ 150 |viayszivs [ 1,20 [ 150 [ - - 1,00 251004 156878 25728 9529
153 19107 VN3 | 1,20 | 1,50 |viea/szvi | 1,20 030 020 | 1,30 32482 24839
153 19294 HIvN4 | 1,50 | 2,00 |via/szvz | 1,50 030 [020 | 1,30 38588 25082
153 61452 HivNL | 1,50 | 2,00 |vit/zvi | 1,50 030 020 | 1,30 122904 79 888
125502 - 0,25 251004 156878 | 155482 | 204446 | 219702 | 139338
névekmény bsa OBVSZ: bs3 OBESZ:
1,24 1,63 1,75 1,11
MODOSITAS NELKUL TERVEZHETO | hatalyos FRSZ alapjn tervezheté
Vil 156 35637 10018 2,50 1,00  HIV/N2 2,00 250  Vil/zZv2 2,00 030 020 1,20 89093 35637 25045 12022
156 19566 HILV/N2 2,00 2,50 Vi-l/zv2__ 2,00 030 020 1,20 48915 23479
35637 | ss0s3 35637 = = 73960 | 35501
bsa OBVSZ: bs OBESZ:
OBESZ TERVEZETT MODOSITASSAL médositasi igény szerint tervezheté - 2,08 1,00
Vi-1 156 35637 10018 | 2,50 2,00 [N [ 2,00 [ 2,50 [viszva [ 2,00 [o30 [o020 [ 200 89093 71274 25045 20036
| 156 19566 1iv/N2 | 2,00 | 2,50 |vie/zva | 2,00 | 030 |020 | 2,00 48915 39132
35637 2,50 | 2,00 89093 71274 - - 73 960 59168
névekmény bsa OBVSZ: bs OBESZ:
- - 2,08 1,66
sorsz. TERFEL. teriileti adatok FRSZ s(irliség korabbi OBVSZ dvezet I OBESZ dvezet FRSZ szintteriilet I OBVSZ szintteriilet | OBESZ szintteriilet
EGYS. | FRszid | Terfelterilet | bvezetterulet|  bsa bsp Bvezet sztm | sztmkedv.] KEszovezet | Altsztm | sarok | KHsztm | Esztm | Psztm | Altalanos Parkoldsi | _altaldnos | altkedv. | _ Altalanos Parkolasi
OBESZ HATALYOS hatalyos OBESZ szerint
22. |vi2_ [ 165 72598 48361 [ 1,25 [ 050 vk [ 200 [25 vi2/sz14 | 1,15 0,50 90748 36299 96722 | 120903 55615 24181
165 7555 MD/3 | 1,50 | 1,60 |vi-2/sz8 | 1,30 0,10 0,50 11333 12088 10577 3778
165 6193 1Z-11/2 120 | 1,50 |vi2/szia | 1,20 0,30 0,50 7432 9290 9290 3097
165 3690 vk | 2,00 |25 vi2/sz17_| 2,00 0,50 0,50 B B 7380 9225 9225 1845
72598 90748 36299 | 122866 | 151505 84707 32900
bsd OBVSZ: bs OBESZ:
OBESZ TERVEZETT médositasi igény szerint tervezheté 1,69 2,09 1,17 0,45
viz_| 165 72598 46428 | 1,75 | 075 [mwvk | 2,00 |25 vi2/sz14 | 2,00 - 0,75 127047 54449 92856 34821
165 7555 w03 | 1,50 | @1,6)*2vi-a/sz8 | 1,50 0,10 0,50 - - 12088 3778
165 6193 1Z-111/2 120 |15 |viz/szia | 1,20 0,30 0,50 - 9290 3097
165 3690 vk | 2,00 |25 vi2/szL7_| 2,00 0,50 0,50 - - 9225 1845
72598 050 | 025 127047 54449 | 122866 | 151505 | 123459 43540
névekmény bs OBVSZ: bs4 OBESZ:
1,69 2,09 1,70 0,60
| 68Esz HATALYOS [ hatslyos OBESZ szerint - -
23. |viz_ | 170 14266 9116 | 075 0,50 |-i-vi3 2,25 vizsszis 115 [ - ] | | os0 | 10700 [ 7133 20511 - 10483 | 4558
14266 | 10700 [ 7133 20511 5 10485 | 4559
bsa OBVSZ: bsa OBESZ:
[ 6BEsz TERvEZETT médositasi igény szerint tervezheté 1,44 | - 0,73
|viz_ | 170 14266 o116 | 1,00 [ o050 [riviz 225 [vizsszis | 1,50 [ [ os0 | 14266 | 7133 13674 4558
14266 025 | - | 14266 | 7133 20511 | = 13674 4558
névekmény bsa OBVSZ: bsa OBESZ:
- 0,96
OBESZ HATALYOS hatalyos OBESZ szerint
24, |vi2 | 116 16020 6923 | 060 | 020 [ianrik/sg o70 | [uzsszike Joes | - | [ 020 9612 3204 4846 4500 1385
| 116 7635 | La-mxssg 0,70 | |ik2/szike Joes [ - | | 0,20 9612 3204 5345 - 4963 1527
16020 19224 6408 10191 - 9463 2912
bsa OBVSZ: bs OBESZ:
OBESZ TERVEZETT médositasi igény szerint tervezheté 064 | = 0,59 0,18
vi-2_ [ 116 16020 6923 | 0,75 0,50 [ ta-nik/sd o070 | [ik2/szik1 [ 0,70 | [ 025 12015 8010 4846 1731
| 116 7635 L4-1K/s7_ 0,70 | |uk2/sziia [o70 [ - ] | | 025 - 5345 1909
16020 015 | 030 12015 8010 10191 | - 10191 3640
névekmény bs OBVSZ: bsd OBESZ:
064 | B 0,64 0,23
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2. MELLEKLET: TERVIRATOK

BUDAPEST FOVAROS IIL. KERULET,
OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA

Szam: 1/S/2-2/2018.

KIVONAT

mely késziilt Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviselétestiiletének
2018. marcius 2-an (pénteken) 10.00 6rai kezdettel, a Varoshaza tanacskozo termében (1033 Budapest,
F6 tér 3. 1. em. 21.) megtartott iilésének jegyzokonyvébol.

Napirend 63. pontja: Uj Keriileti Epitési Szabdlyzat elkészitése — véleményezési eljiardsra tirténé
kikiildés
(Irdsbeli)
Eloterjeszto: dr. Pappné dr. Nagy Judit alpolgdrmester

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselétestiiletének

126/2018.(111. 2.) Hatarozata
A Képviselétestiilet

A Képviselotestiilet ugy hataroz, hogy

- az 4j Keriileti Epitési Szabalyzat tervezetét véleményezési eljarasra valo
kikiildésre alkalmasnak tartja.

- a 3. szamu melléklet szerinti teriiletekre vonatkozdan tamogatja Budapest
Fovaros telepiilésszerkezeti terve és a Fovarosi rendezési szabalyzat médositasat.

- kezdeményezi Budapest Fdvaros telepiilésszerkezeti terve és a Fovarosi
rendezési szabalyzat modositasat.

Felelgs: Polgarmester

Hataridé: azonnal

(Szavazott 19 képviseld: 19 igen, egyhangu)

oA AN

K.m.f.

/ /

ey Y 74

Kiss Anita | " Bis Balizs
jegyzé polgarmester '

Elkészitve: 2018. marcius 2.
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A 126/2018. (111.2.) HATAROZAT MELLEKLETE — a févarosi valaszlevél szerint befogadott és a nem befogadott
maddositasok jelzésével

BUDAPEST Ill. KERULET TSZT/FRSZ
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI IGENYEK

3. szamu melléklet

TSZT/FRSZ PONTOSITASI, HIBAJAVITASI ES MODOSITASI JAVASLATOK

HATALYOS KERULETI TERV KESZ — TERVEZETT JAVASLAT
HATALYOS TSZT/ERSC | /KSZT, OBVSZ, KESZ/ | SZABALYOZASI TERVLAP
< 8 Békasmegyer-Ofalu M-1II-ID/3 dvezet hrsz.: 65608 Lke-2 > Gksz-1 indokolt | TSZT
Orszag Ut — Pusztadombi utca sarok bsa 2,0 értékkel FRSZ

Tervezett LIDL: a kordbban egy
Ovezetben lévé telek két
teriiletfelhaszndlasi kategoridba
kerilt. Egy fejlesztés lenne, a /
két 6vezet elkeriilése érdekében

Gksz-1 teriiletfelhasznalasi
katdgeriaba sorolas javasolt

2. Békasmegyer o Vi-3 -
Hadrianus u. — Hatvany Lajos utca — bsa és bsp érték FRSZ

Kirdlyok Gtja intézményteriilet 18

Ln-3: 2.25 (f 5+0.75 Fty £ 71 ] intterileti
i = ot TRE [ o utaté ek estkkemett
értékkel vihet6 4t a KESZ-be -
korabbi adathiba miatt - bsa és
bsp érték emelése javasolt x

PRSP

|=

3. Csilléghegy 1-111-V/K, M-II-ID/3, 1Z-111/2 és Gvezetek Vi-2 -
11-es Ut — Ipartelep utca Szent Istvdn bsa és bsp érték FRSZ
utca — Rovid utca — 63959 hrsz. drok &t akal

4 S =

A hatélyos OBVSZ szintteriileti
mutatdja csak csokkentett
értékkel vihets at a KESZ-be -
korabbi adathiba miatt - bsa és

bsp érték emelése javasol

4. | Csillaghegy Vi-2 =
Pusztakiti Gt — Urémi Gt — Papirgyar bsp érték emelése FRSZ
utca —Réza kdz P

Parkolési szintteriileti mutat6
értéke alacsony, emelése

szitkséges
‘/jelent()'s

valtozassal
érintett
teriiletként
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT/FRSZ
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI IGENYEK
HATALYOS KERULETI TERV KESZ - TERVEZETT JAVASLAT
HATALYOS TSZT/FRSZ /KSZT, OBVSZ, KESZ/ SZABALYOZASI TERVLAP
5. Romai fiirdé 1Z-111/1 dvezet Vi-2 -
Zahony utca északi oldala bsa és bsp érték FRSZ

Az alacsony bsa és bsp érték
csak a jelenlegi hasznélatot
tudja biztositani, fejlesztési
potencidl nélkiil, - bsa és bsp x
érték emelése javasolt

6. Kaszasd(ils I-111-V/L-3 évezet » Vi-2 -
Csillaghegyi Gt — Kiscsillag utca bsa és bsp érték FRSZ

Az FRSZ kidolgozasa kozben
modosult a Bécsi 343 KSZT, a
szintteriileti mutato
novekedett, az FRSZ ezt nem
kovette le - bsa és bsp érték

emelése javasolt /

%

7. Kaszasd(ilé Lk-2 hataranak TSZT
Bojtar utca déli Lk-2 teriilet hatara helyesbitése sziikséges

TSZT hatarkorrekcié indokolt: a
kozuthélézati elemek
lehatérolasa a 19899/7 hrsz-
telek esetében pontatlan,
valamint a kozteriilet tengelyére /

igazitando a déli hatarvonal, ugy
felel meg a szemkozti teriilethez
hasonlé bsa és bsp érték az
altalanos és a parkolasi
szintteriileti mutato értékének.

LKT1.75(1.25405) |

Eviie——L |

- O /
Bsgn |

8. Testvérhegy Vi-2 -
Bécsi tt — Testvérhegyi lejté bsa és bsp érték FRSZ

1éco indaknl

A hatalyos KSZT mutat6 csak
csokkentett értékkel vihets 4t a
KESZ-be — bsa és bsp érték
emelése javasolt
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BUDAPEST IIl. KERULET TSZT/FRSZ
KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI IGENYEK

HATALYOS KERULETI TERV KESZ — TERVEZETT JAVASLAT
/KSZT, 6BVSZ, KESZ/ SZABALYOZASI TERVLAP

— HATALYOS TSZT/FRSZ

9. Kiscell I-11I-Al/2A, I-111-H/3 6vezetek Vi-3 -
Bécsi it — Gelléri Andor Endre u két bsp érték emelése FRSZ
oldala sziikséges
& \ Szent Margit Kérhaz teriiletén
miivese dllomas — hatélyos KSZT
alapu - fejlesztése esetén - ha
valami oknal fogva nem kerdil x
kiilon médositasra a TSZT -
akkor a parkolasi stir(iségi érték
nem elégséges, emelése
javasolt

Békdsmegyer Vi-1 és Ln-3 teriiletet TSZT
Eszaki Varoskapu keleti oldal befoglalé FRSZ
Zkp min 25% torlése,
bsp 1é
1. a TSZT 25%-os zoldfeliileti
elSirasa felesleges, mivel a KSZT
szerinti fejlesztési teriilet 29%-
mar Zkp teriiletfelhasznaldsba
sorolt, igy indokolatlanul nagy

_ I / volna a Zkp arany, és a mar
[Zkp|min 2% ) ] s v/ kijelélt épitési Gvezetek /

| rovésara torténne. Duplikalt
JABRnsanananany

10.

Zkp elGiras torlése sziikséges
{777 eredetifejlesztési
teriilet hatar

2. Ateriileten a parkolok
szamara nem latszik
elégségesnek a parkoldsi
siiriség, kulonosen, hogy P+R
parkold kialakitasa is indokolt
j It a bsp értékek 1é
11. | Békasmegyer I-111-V tipusu 6vezetek Vi-1
Eszaki Varoskapu nyugati oldal bsp érték emelése ERSZ
sziikséges
A teriileten a parkolok szamara
nem latszik elégségesnek a
parkolasi s(ir(iség, kiilonosen,
hogy P+R parkol¢ kialakitdsa is
indokolt
javasolt a bsp értékek emelése /

1-111-Z/2 Vi-1 - Kéu TSZT
hataranak

12.

sziikséges
Pacsirtamezd u. kozteriilete
belehasit a volt Goldberger gyar
évtizedek 6ta hasznalt
teriiletébe. Az érintett teriileten
KOu helyett a hasznélatnak
megfeleld Vi-1 besorolds

indokolt. x
(FRSZ 218. (2) a) pontja szerinti
KESZ-ben vald csokkenthetéség
hatéresete.)
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BUDAPEST Ill. KERULET TSZT/FRSZ

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASI IGENYEK

HATALYOS TSZT/FRSZ

HATALYOS KERULETI TERV
JKSZT, OBVSZ, KESZ/

KESZ — TERVEZETT
SZABALYOZASI TERVLAP

JAVASLAT

13.

Obuda
Nagyszombat utcai Amfiteatrum
Pacsirtamez§ utcai oldal

1Z-1I1-RK

Kb-Rég — KOu T52T

hataranak helyesbitése
sziikséges

|| Az Amfitedtrum valos kiterjedése
/ .| részben a Pacsirtamezd u. telkére

esik, igy KOu /
teriiletfelhasznalasba tartozik. Az
érintett terileten a Kb-Rég
teriiletfelhasznalas kiterjesztése
indokolt, a romok véglegesen
helyezkednek el ott.

(FRSZ 21§. (2) a) pontja szerinti
KESZ-ben valo csokkenthetdség
hataresete.)

A
S22
el

05
o

Indoklas

Egy adott teriiletfelhasznalasi egységen beliil az FRSZ-ben meghatarozott beépitési sdrliség alapjan az épitési dvezetek elbirasait és
beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemz6beli kiilonbségek nélkiil kell meghatarozni. Az FRSZ szakmai
koncepcidja szerint a beépitési slir(iség meghatdrozasa soran figyelembevételre keriiltek a hatdlyos keriileti terveszkézok
meghatdrozasai is. Tobb esetben azonban keriletiinkben nem megfelel§ médon lettek figyelembe véve a hatalyos tervek.

Az FRSZ 1. melléklete minden teriiletfelhasznalasi egységre beépitési slirliséget allapit meg, mely két érték dsszegébdl adodik dssze, a
teruletfelhaszndlasi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozé &ltalanos siirliségi értékbdl (bsd) és a parkolds épiileten beliili
tamogatasa céljabol kizardlag az épileten beliil elhelyezhet6 parkolok szamara — a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe

o e o

vehetd parkolasi stirliségbdl (bsp).

A kimutatasok szerint az FRSZ-ben meghatéarozott bsa és bsp értékek alapjan a hatdlyos OBVSZ-ben meghatérozott szintteriileti
mutatdkat tébb esetben csokkenteni kellene a késziils keriileti KESZ-ben, mely egyes esetekben kartalanitast vonhat maga utan.

Ezekben az esetekben javasolt az FRSZ mddositasa a hatalyos Keriileti Szabalyozési Terv figyelembevételével.

Tovdbbd néhany esetben a TSZT Szerkezeti terviapjdn a teriiletfelhasznaldsi kategéridk lehataroldsai pontatlanul lettek feltiintetve,
ezeket modositani szlikséges a valos allapotnak és a hatélyos kertileti terveknek megfelelGen.
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Budapest Févaros | Onkormanyzata
Varosfejlesztési Fopolgarmester-helyettes

ugyintézé:  Partos Judit

+36 1 327-1168

telefon:

email: Partos.Judit@budapest.hu

ikt. szam:  FPHO059 /624 - 4 /2018

Bus Balazs polgarmester

Budapest Févaros Ill. kerilet,
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

hiv. szam:  271/PM/2018

targy: Budapest Févaros Ill. kerulet, Obuda-
Békasmegyer egyes teriileteit érinté TSZT

és FRSZ mddositasi igények benyujtasa

1033 Budapest,
Fo tér 3.

Tisztelt Polgarmester Ur!
A targyi Ugyben érkezett megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A Févarosi Kézgyiiles 1651/2017. (XII. 6.) Fév. Kgy. hatdrozataval médositotta az 50/2015 (1.28.) Fov. Kgy.
hatérozattal elfogadott Budapest févaros telepulésszerkezeti tervét (TSZT 2017) és a 48/2017. (XII. 20.) Fov.
Kgy. rendelettel modositotta az 5/2015. (1.16.) Fov. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest févaros rendezési
szabalyzatat (FRSZ).

A targyi modositas a hatalyos TSZT 2017 és FRSZ eseti modositasara iranyul.

A Varoseépitési Féosztaly munkatarsai és a TSZT 2017 tervezéi a targyi kérelemmel megkuldétt anyagot
attekintették, a Ill. kertleti Féépitésszel szakmai egyeztetést folytattak le.

A modositasokra vonatkozé szakmai észrevételeket a csatolt melléklet tételesen tartalmazza.

Fentiek alapjan:

1. Békasmegyer-Ofalu, Orszag Ut — Pusztadombi utca sarok: a Gksz-1 terliletfelhasznalasi egységbe sorolast

3. Csillaghegy, 11-es Gt — Ipartelep u. — Szent Istvan u. — Révid u. — 63959 hrsz. arok altal hatarolt teriilén a
bsa és bsp értékek emelését

4. Csillaghegy, Pusztakuti at — Urémi ut — Papirgyar u. — Réza kéz terileten a ,jelentds valtozassal érintett
terulet” jelolést

6. Kaszasd(ilo, Csillaghegyi Ut — Kiscsillag utca teriiletén a bsa értekének kis mértékii emelését

7. Kaszasd(ilé, Bojtar utca déli Lk-2 teriilet hataran a témb bsa és bsp értékét a szemkaozti teriilettel azonos
slriségi értékre emelését

10., és 11. Békasmegyer, Eszaki Varoskapu keleti és nyugati oldalan a bsp értékek emelését

s e

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 172 oldal
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13. Obuda Nagyszombat utcai Amfiteatrum Pacsirtamez6 utcai oldalon a Kb-Reg — Kou évezet hataranak
helyesbitését

- modosito javaslatokat tamogatom, igy alapvetéen nem latom akadalyat, hogy a TSZT 2017 és FRSZ eseti
modositas a Budapest |11 kerilet készil6 kerileti épitési szabalyzatahoz kapcsolédéan megkezd6djon.

Jelen modositasok egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 32. § (4) bekezdés szerinti egyszerUsitett eljarasban
torténhet.

Jelzem, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras meginditasahoz az Onok altal megkuldott
tablazaton tul egyeztetési dokumentacié megkuldése is szikséges, 3 pld. papir és 85 pld. CD formatumban.

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Budapest, 2018. majus , "

Tisztelettel:

S
8zeneczey Balazs dr.
fopolgarmester-helyettes

mellékletek:
1. TSZT 2017 moédositasi javaslatok észrevételekkel

rmann-Judit l
It ng.'i;‘ B /2 oldal

o (AT ..

szlalyvezetd l
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1/1085-45/2018.08.40
OBUDA-BEKASMEGYER TERULETEN TSZT-FRSZ MODOSITAS TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FELIEGYZES

1. ELO6ZMENYEK:

2012-13 folyamén a telepllésrendezés orszégos szint(i jogszabalyi keretei mddosultak. Ennek eredményeként
minden févarosi kerilet az Uj telepiilésrendezési jogi szabdlyozds keretei kozott el kell, hogy készitse sajét 4j

Obuda-Békasmegyer onkormanyzata 2015 kozepén inditotta el a terveztetési folyamatot, melynek
eredményeként 2018. junius 26-an fogadta el az Ohuda-Békdsmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018.
(VI.26.) dnkormanyzati rendeletét (OBESZ). A rendelet 2018. augusztus 1-én lépett hatalyba.

Az elfogadésaig nem volt lefolytathaté a TSZT és FRSZ mddositas, igy az OBESZ nem tudta a korrekcids
mddositasi igényeket teljesiteni azokban a kérdésekben, melyekben megel6z6en a févérosi tervek
mddositdsara lett volna szilkség. A jelen mddositdsi javaslat a mar elfogadott OBESZ mddositaséval
parhuzamosan készult, ami igy majd a TSZT / FRSZ mddosités utdn keriilhet elfogadésra.

2. ATERVITARTALOM MEGHATAROZASA:

A 314/2012. (X1.8.) Kr. 3/A § (2) és (3) bekezdése alapjan az elvart tervi tartalom a kovetkezd

1. Tekintettel arra, hogy az énkorményzat 2018 jUniusdban fogadta el Obuda-Békdsmegyer Epitési
Szabalyzatardl sz6lé 20/2018. (VI.22.) sz. rendeletét, mely 2018. augusztus 1-én lépett hatdlyba, az
Obuda-Békasmegyer altal kezdeményezett fGvarosi telepiilésrendezési eszkdzdk (TSZT és FRSZ)
modositasahoz, az azokat megalapozd vizsgalatokat nem sziikséges a teriilet vonatkozdsdban
aktualizalni, vagy Gjbdl elkésziteni,

2. A tervezett mddositasok kis mértékben érintik csak a févérosi teleplilésrendezési eszkdzdket, igy ennek
megfelel6en csak a TSZT és FRSZ mdédositasi eljarasanak lefolytataséhoz sziikséges dokumentécio
elkészitése sziikséges.

A 314/2012. (XI.8.) szdmu vonatkozé kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdése alapjan

e be kell mutatni
" 3 javasolt médositasokat, a TSZT valtozasait;
» amagasabb rend( terveknek valé megfeleltetést;

e kiilén megalapozé vizsgalati munkarész kidolgozésa nem sziikséges, kiildnds tekintettel arra, hogy a
hatalyos TSZT megalapoz6 részei a jelen mddositdsi javaslatok és pontositasok vonatkozasaban nem
véltoztak az eltelt idGszakban, és az OBESZ-hez késziilt vizsgélatok is napra készek;

e bemutatdsra keriilnek a keriiletet érint§ f6bb TSZT elemek, a mar elfogadott OBESZ fébb jellemzdi,
valamint annak a TSZT-vel és FRSZ-szel valé kapcsolata;

o alatdmasztdsként a médositdsok részletes bemutatdsa és a sziikségességiik indokolésa szolgél;

e szédmitdsra kerll a teriileti mérleg, és ahol sziikséges, a bioldgiai aktivitdsérték valtozas.

Budapest, 2018. augusztus 9.

i, & .
Mass% atalin

flépitéss
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